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VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

mely késziilt a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15) Korm.
rendelet 68. § (1) bekezdésében meghatarozott egyszeriisitett
eljaras keretein beliil, a 2/2005. Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldéntéséhez, az
allamigazgatasi és partneri egyeztetéshez.




Beszterec Kozség TRT. modositasa 2025. 2N

ALAIROLAP

_ BESZTEREC KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2025.

Beszterec Kozség 3826 - Tiszatelek-Kék 6sszekoté ut — 072 hrsz-i csatorna — 455/5 hrsz-U
ingatlan altal hatarolt tomb TRT. és a Helyi Epitési Szabalyzat médositasa

Telepiiléstervezo: Dudas Ede

Cime: 4431. Nyiregyhaza, Napfény u. 5.
Telefon/fax: +36 (30) 606-4245

E-mail: szabolcsterv@gmail.com
Jogosultsag szama: TT 15-0303

Telepiilésrendezd tervezé:

Dudas Ede
okl. teleptilésmérndk
TT-15-0303

TARTALOMJEGYZEK

CiIMLAP

ALAIROLAP

TARTALOMJEGYZEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

I. TERVEZESI ELOZMENYEK, MEGALAPOZO VIZSGALATOK

II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ |I. - TELEPULESSZERKEZETI TERV
LEIRASANAK MODOSITASA

II1.JOVAHAGYANDO MUNKARESZ II. - HELYl EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASA

I. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
IV.  NYILATKOZATOK o
MELLEKLET: TERVDOKUMENTACIO

Nyiregyhaza, 2026. szeptember hé



Beszterec Kozség TRT. modositasa 2025. S

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Dudas Ede telepilésrendezé tervezd kijelentem, hogy Beszterec Kozség telepilésrendezési eszkdzok
médositasa (2025.) soran magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban Méptv.) eléirasait, az
teleplilésrendezési kdvetelményeinek, a telepllésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarol
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet, a Telepiléstervezési Szabalyzat, és ezek altalanos érvényli kovetelményeihez kapcsolodd eseti
hatésagi el6irasokat megallapitd rendeleteket, szabalyzatokat, orszadgos szabvanyokat (agazati és szakmai)

betartottuk, azoktdl valo eltérés nem valt sziikségessé.

Nyiregyhaza, 2026. szeptember ho

Dudas Ede
okl. telepllésmérndk
TT-15-0303
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|. TERVEZESI ELOZMENYEK, MEGALAPOZO VIZSGALATOK

Tervezési elézmények

A telepitési tanulmanyterv a tervezett fejlesztés és a telepllésrendezési terv modositasanak dontés-elékészité
dokumentuma. Feladata, hogy bemutassa a fejlesztési célt, a terlilet és kdrnyezetének adottsagait, a tervezett
beépitést, valamint annak az épitett és természeti kornyezettel, a miiszaki infrastrukturaval és a hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzokkel valo kapcsolatat. A telepitési tanulmanyterv alapjan a Képvisel6-testiilet dontott a
fejlesztési cél tamogatasarol és a telepllésrendezési terv modositasanak meginditasarol.

A Nature Factory Kft. (4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 6.) Beszterec Kdzség kozigazgatasi tertiletén, a 439 hrsz.-
U ingatlant érintd telepllésrendezési tervmddositas elkészitését kezdeményezte. A mddositas megalapozasara
a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény, valamint a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, tovabba egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet alapjan telepitési tanulmanyterv készilt.

A telepitési tanulmanyterv a telepiilésterv készitését vagy modositasat megalapozd dontés-elékészitd
dokumentum, amely egy konkrét fejlesztési szandék telepilésrendezési, kornyezeti és infrastrukturalis
0sszefiiggéseit tarja fel. A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. melléklete alapjan feladata, hogy bemutassa a
fejlesztéssel érintett terliletet, annak kdrnyezetét és hatasteriiletét, tovabba szemléltesse a tervezett valtozast és
a beépités javasolt modjat.

A dokumentum vizsgalja a kdzlekedési, kozmdivesitési, zoldfellleti és kdrnyezetvédelmi feltételeket, valamint azt,
hogy a fejlesztés milyen modositast igényel a hatalyos telepilésrendezési eszkdzokben. A telepitési
tanulmanyterv nem maga a telepiilésrendezési terv, hanem annak szakmai megalapozasat szolgalja, és
segitséget nyUjt az dnkormanyzat szamara annak eldontésében, hogy a beruhdzasi szandék telepllésfejlesztési
és telepllésrendezési szempontbdl tdmogathatd-e. A tanulmanyterv alapjan meghatarozhaté a szikséges
tervmodositas terileti kiterjedése, tartalma és szabalyozasi koncepcidja. Jelentds szerepe van abban is, hogy
még a tényleges tervmddositas el6tt feltarhatdk legyenek a fejlesztésbdl eredd konfliktusok, korlatozasok és
szakagi kdvetelmények.

A magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. torvény, valamint a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szabalyai szerint
a telepitési tanulmanyterv a telepilésrendezési szerzédés el6készitésének is fontos szakmai alapdokumentuma
lehet. Tartalma biztositja, hogy a fejlesztési szandék ne elszigetelten, hanem a telepiilésszerkezet, a kdérnyezeti
adottsagok és a magasabb szintli teriiletrendezési kovetelmények dsszefliggésében kerlljon értékelésre. A
dokumentum igy kapcsolatot teremt a beruhazoi elképzelés és az onkormanyzati telepulésrendezési dontés
kozott. Telepitési tanulmanyterv elkészilt, melynek ismeretében a Képviselbtestilet dontétt, a Kozség
kézigazgatasi teriiletén a fejlesztési cél tamogatasarol.

A telepiilésrendezési terv modositasa a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §-a szerinti egyszeriisitett
eljaras keretében keriil lefolytatasra.

A Korm. rendelet 68. § (1) bekezdése szerint az egyszer(sitett eljaras szabalyai alkalmazandok tobbek kozott a
teleplilésterv modositasa esetén, ha a mddositas a képviseld-testllet dontésével kiemelt fejlesztési terlletté
nyilvanitott terlileten beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt, feltéve, hogy az nem jar Uj beépitésre szant terilet
kijelolésével. A jogszabaly 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja alapjan az egyszerisitett eljaras alkalmazhato,
ha a modositas:

,a képviselb-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzas megvaldsitasa miatt
indokolt, kivéve, ha az j beépitésre szant teriilet kijelblésével jar’.

Jelen mddositas e feltételnek megfelel. Beszterec Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a fejlesztéssel
érintett terlletet a beruhdzés megvalésitasa érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta. A mddositas a
439 hrsz.-U ingatlan falusias lakétertletbdl (Lf/Lf-2) egyéb, nem zavaré hatasu ipari gazdasagi teriletbe (Ge/Ge-
2) torténd atsorolasat célozza. Mivel a 439 hrsz.-U ingatlan a hatalyos telepilésrendezési terv alapjan mar
jelenleg is beépitésre szant terlilet, a modositas Uj beépitésre szant terlilet kijelélésével nem jar. A modositas
tehat a Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontjaban meghatarozott feltételnek megfelel.
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Megjegyzendd, hogy a Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja tovabbi olyan esetkort is
meghataroz, amikor egyszersitett eljaras alkalmazhato. Ennek feltétele, hogy egyittesen teljeslljon, hogy a
teleplilésszerkezetet meghatarozd miszakiinfrastruktira-féhalézat nem valtozik, nem torténik Uj beépitésre szant
terllet kijelolése, tovabba nem torténik zold-, vizgazdalkodasi, erdd- vagy természetkdzeli teriilet megsziintetése.
Jelen modositas ezeknek a feltételeknek is megfelel, ugyanakkor az eljaras elsddleges jogalapjat a kiemelt
fejlesztési teriletté nyilvanitasra tekintettel a 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja képezi.

Az egyszer(isitett eljarasban a Korm. rendelet 68. § (2) bekezdése alapjan a 62-67. § szerinti véleményezési és
zar0 szakasz szabalyait kell alkalmazni az ott meghatérozott eltérésekkel. A véleményezési szakaszban a
partner a véleményezési szakasz kezdetétdl szamitott 10 napon beliil adhat véleményt; véleményeltérés esetén
a polgarmester 5 napon belll kezdeményezhet egyeztetést. A zar6 szakaszban kotelezd egyeztetd targyalasra
keril sor, amelyre az allami f6épitész az érintett véleményezd szerveket meghivja, majd az eljaras
eredményeként kiadja a zard szakmai véleményt.
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Atnézeti térkép — forras: http://web.okir.hu
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A telepilésrendezési terv modositasanak elfogadasara kizarolag a zaré szakmai vélemény ismeretében kerilhet
sor; a Korm. rendelet szerint a z&ré szakmai vélemény hat honapig érvényes.

Az Onkormanyzat Képviselé-testillete 18/2026. (V11.29.) sz. hatarozattal, kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta,
a Beszterec Kozség 3826 - Tiszatelek-Kék Osszekdtd ut — 072 hrsz-U csatorna — 455/5 hrsz-U ingatlan altal

hatarolt tombot.
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Részletes térkép — forras: https://ekozmu.e-epites.hu/

A Nature Factory Kft. a Beszterec, Pet6fi utca 439 hrsz.-U ingatlanan uj telephely kialakitasat tervezi. A fejlesztés
alapvet6en raktarozasi, kicsomagolasi és az ezekhez kapcsolddd kereskedelmi-logisztikai tevékenységek
elhelyezését szolgalja; termelbtevékenység a terlileten nem tervezett. A fejlesztés Utemezetten valésulna meg,

az alabbi f6 épitményekkel:

1) 10 x 25 m befoglald méretl, 250 m? brutt6 alapterlletii, mintegy 5,0 m vallmagassagu, acélvazas, zart,

fltetlen raktaréplilet;
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2) 10 x 25 m befoglald6 méret(i, 250 m? brutt6 alaptertilet(i, mintegy 5,0 m vallmagassagu, acélvazas, zart,
fltott raktarépilet;

3) 10 x 25 m befoglald méretl, 250 m? brutté alapterilet(, mintegy 5,0 m vallmagassagu, acélvazas, zart,
flitott kicsomagolé épilet.

A tervezett telephely-fejlesztés a hatalyos telepllésrendezési elGirasok alapjan nem valésithaté meg, ezért a
telepilésrendezési eszkdzok modositasa szikséges. A 439 hrsz.-U ingatlan jelenleg falusias lakétertiletbe, Lf-2
épitési Ovezetbe tartozik, mig a tervezett gazdasagi funkcié elhelyezéséhez egyéb, nem zavard hatasu ipari
gazdasagi terllet (Ge), azon belll Ge-2 épitési Ovezet kijelolése indokolt. A modositas ezért érinti a
telepiilésszerkezeti tervet és annak leirasat, tovabba a szabalyozasi tervet és a Helyi Epitési Szabalyzatot. A
targyi ingatlantdl északra fekvd 438/1 hrsz-U ingatlan a Beszterec Kozség Onkorméanyzata Képvisels-
testlletének 29/2023. (X. 09.) hatarozataval elfogadott telepilésszerkezeti tervmodositas soran Ge
teriiletfelhasznélasba, a 4/2023. (X. 09.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott szabalyozasi terv szerint Ge-2
épitési Ovezetbe kerllt. A jelen modositas ezért telepllésszerkezeti és funkcionalis szempontbdl a 2023-ban
megkezdett gazdasagi terliletfejlesztés kdzvetlen folytatasanak tekinthetd. A modositas Uj beépitésre szant
terllet kijelolését nem eredményezi, mivel a 439 hrsz.-U ingatlan a hatalyos tervben is beépitésre szant terilet. A
modositas célja olyan teriiletfelhasznalasi és Ovezeti szabalyozas kialakitasa, amely a tervezett gazdasagi
funkcio elhelyezését lehetévé teszi, ugyanakkor biztositia a kornyezd lakoteriletek, a telepiiléskép és a
kérnyezeti elemek megfeleld védelmét. A szabalyozas soran kiemelt szempont a telken bellli zoldfellleti
elvalasztas, a megfelelé kdzuti és kdzmiikapcsolatok biztositasa, a parkolasi igény telken bellili kielégitése,
valamint a kdrnyezetterhelés hatarérték alatt tartdsa. A fejlesztés telepilésszerkezeti léptéke korlatozott, a
kialakult teleplilésszerkezet és uthaldzat alapvetd rendszerét nem valtoztatja meg.

A telepitési tanulmanyterv térségi és teleplilési Osszefliggéseinek vizsgalata alapjan a tervezett médositas a
magasabb szintli terliletrendezési kovetelményekkel dsszeegyeztethetd. A fejlesztéshez szlikséges mliszaki
infrastruktdra alapvetéen a meglévé halézatokra tamaszkodhat; Uj, telepilésszerkezetet meghatéarozé féhalézati
elem kialakitasa nem sziikséges. A mddositas elsdleges teleplilésrendezési célja a tervezett telephely jogszeri
megvalosithatosaganak biztositasa, a kornyezeti és telepulésképi kovetelmények egyidejli érvényesitésével. A
gazdasagi funkcid bdvillése a vallalkozasi tevékenység helyben torténé fejlesztését és a telepilés gazdasagi
szerepének erésitését szolgalhatja.

Helyszini szemle

A modositassal érintett tertlet és kozvetlen kornyezete vonatkozasaban tervezéi helyszini szemle tortént. A
helyszini vizsgélat a terllet jelenlegi hasznélatéra, beépitési adottsagaira, kdzuti kapcsolataira, a szomszédos
terlilethasznalatokra és a telepiilésképi kapcsolatokra terjedt ki.

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
= Beszterec Kdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 74/2010. (XI. 25.) KT. szamu
hatarozataval elfogadott telepiilésszerkezeti terv és annak leirasa
= Beszterec Kozség Onkormanyzata Képviseld-testilletének 11/2010. (XI. 26.) 6nkormanyzati
rendeletével jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat és szabalyozasi tervek
A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és annak médositasai a Nemzeti Jogszabalytar dnkormanyzati rendeletei
kozott érhetdk el. A telepulésrendezési eszkdzok 2010. évi elfogadasa 6ta tobb alkalommal médosultak. A targyi
fejlesztés megvaldsitasa érdekében az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a modositassal érintett teriiletet
kiemelt fejlesztési terilletté nyilvanitotta, és dontétt a telepllésrendezési eszk6zok maddositasanak
meginditasarol.

Hatalyos telepiilésképi eszk6zok
= Beszterec Kdzség Onkormanyzata Képviselb-testiletének 12/2017. (XII. 29.) dnkormanyzati
rendelete Beszterec kozség telepilésképének védelmérdl

A telepllésképi kovetelményeket a hatélyos telepilésképi rendelet eléirasainak figyelembevételével kell
érvényesiteni. A tervezett gazdasagi fejlesztés telepllésképi illeszkedését kildnésen az éplletek
tdmegformalasa, anyag- és szinhasznalata, a kozterilet fel6li megjelenés, valamint a telekhatarok mentén
kialakitando zoldfeliileti takaras szempontjabdl szilkséges biztositani. A partnerségi egyeztetés és a nyilvanossag
bevonasa a telepiiléstervezési eljarasra vonatkozo hatalyos jogszabalyi, valamint helyi partnerségi szabalyok
szerint torténik.
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Megalapozo vizsgalatok

Beszterec Kozség Onkormanyzata 2010-ben hagyta jova jelenleg hatélyos Telepiilésszerkezeti tervét és annak
leirasat. Beszterec Kozség Kepviseld Testilete 11/2010. (XI.26.) KT.sz. szamU rendeletével fogadta el Beszterec
kdzség igazgatasi terliletére vonatkozd Szabalyozasi Terveit és Helyi Epitési Szabalyzatat.

Jelen tervezéssel érintett ingatlan és az ettél délre esé tdmbrész a falusias lakoéterilet Lf-2 Gvezetébe tartozik.
Targyi ingatlan kivételével gazdasagi tarsasag tulajdonaban alinak. A telkek térmértéke valtozatos, de altalaban
2000 m kortl szorodik. A beépitettség 15% kéril mozog, vagy helyenként alatta van. A telektdmb északi részén
aranylag magas a beépitettség értéke. A telekméretek a mélység tekintetében is valtozatos 50 m-tél a 300 m-ig
szbrédik, telekszélesség alétalaban 20 m, de a vannak 30-40 m korili telektestek, melyek tovabbi telekalakitasa
lehetséges. Az északra es6 438/1 hrsz-U ingatlanon kérelmezé mar megvaldsitotta a gazdasagi tevékenységet.
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Az ingatlan tulajdonosa, a Nature Factory Kft. — 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 6. I/2. A vallalkozas célja, hogy
termékeivel minél szélesebb kdrben hozzajaruljon a kdrnyezet védelméhez, a termétalaj megismeréséhez,
javitdsahoz, ezaltal pedig a széls6séges kdrilményekhez val6 jobb alkalmazkodashoz. A cég alapfilozéfiaja,
hogy tobb évtizedes mezdgazdasagi tapasztalattal, példamutatassal jaruljon hozza egy Ujfajta szemlélet
kialakulasahoz, amely ebben a kiélezett gazdasagi kérnyezetben is koltséghatékony és miikddéképes modellt
jelenthet a termeld szamara. A Phylazonit Technoldgia alkalmazasaval olyan névénytermesztési gyakorlat
alakithato ki, amely a kornyezet minGségét és a természeti eréforrasokat megérzi és ndveli, amely a talajbol
felvett tpanyagokat a névényi maradvanyok lebontasa Utjan adja vissza a terméfoldnek, biztositva a kérforgasos
gazdalkodas folyamatat. A vallalkozés termel6tevékenységet nem kivan végezni a mddositassal érintett
terlleten, csak tarolds, raktarozas, kicsomagolds, a webshop tevékenység adddd kiszallitdsokat, kereskedelmet
kivénja a folytatni.
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Funkcionalis vizsgalat

A tervezett telephelyen termel6tevékenység nem tervezett, a fejlesztés elsédleges funkcitja raktarozas,
kicsomagolas, valamint az ezekhez kapcsolddd kereskedelmi és logisztikai tevékenység. E rendeltetések az
egyéb, nem zavar6 hatasu ipari gazdasagi terillet (Ge) rendeltetésével 6sszeegyeztetheték. A tanulmanyterv
alapjan a telephelyen karbamid, magnézium-szulfat, foszforsav, kalium-hidroxid és kénsav tarolasaval is
szamolni kell, az éves készletforgas ugyanakkor alacsony, varhatéan évi 1-2 alkalom. A tarolt anyagok jellege
miatt az (zemeltetés kornyezetbiztonsagi, tlizvédelmi és munkavédelmi feltételeinek biztositasa kiemelt
jelentéségl. A telepllésrendezési terv kizardlag a terlilethasznalat és az épitési lehetdségek kereteit hatarozza
meg, nem helyettesiti a veszélyes anyagok tarolaséra, kezelésére, a tlizvédelemre, kornyezetvédelemre és
zembiztonsagra vonatkozo késébbi hatdsagi és miiszaki kdvetelményeket. A létesitési és lizemeltetési feltételek
meghatérozasa soran ezért gondoskodni kell a szivargas- és kidmlésvédelemrél, megfelelé karmentd
kapacitasrol, az egymassal dsszeférhetetlen anyagok elkilonitett tarolasardl, valamint a havariahelyzetek
kezelésének miszaki feltételeirl. A tervezett funkcio a megfelelé miiszaki és kornyezetvédelmi feltételek
biztositasa mellett teleptilésrendezési szempontbdl elhelyezheto.

Kozlekedési vizsgalat

A tervezési terlilet kdzUti megkdzelittse a meglévd kdzuthalézatrol biztosithatd. A tanulmanytervben
meghatarozott alacsony dolgozoi létszdm kdvetkeztében a személygépkocsi-forgalom ndvekedése varhatdan
csekély mértékl. A telephely kozlekedési terhelését elsdsorban a raktérozasi és logisztikai tevékenységhez
kapcsolddé tehergépjarmii-forgalom hatarozza meg. Ennek gyakorisagat és intenzitasat a tényleges iizemeltetési
rend fiiggvényében kell figyelembe venni. A gépjarmiivek varakozasat, a személygépkocsi-parkolast, az
aruszallitashoz kapcsolddd rakodast, valamint a tehergépjarmiivek fordulasat és lzemi mozgasat telies
egészében telken belll sziikséges biztositani. A telephely kézdti kapcsolatat Ggy kell kialakitani, hogy a 3826.
jelli dsszekotd ut forgalombiztonsaga ne romoljon, tovabba a szomszédos lakdingatlanok megkozelitése és
hasznalhatésaga ne szenvedjen hatranyt. A gazdasagi és lakofunkcio kdzvetlen térbeli kapcsolata miatt indokolt
a teherforgalom lehetéség szerinti nappali id6szakra torténd korlatozasa és a lakéterileteket ér6 zaj- és forgalmi
terhelés minimalizalasa.

Kozm(i- és vizgazdalkodasi vizsgalat

A tanulmanyterv szerint a telepilési ivoviz- és villamosenergia-haldzat rendelkezésre all, a tervezett szennyviz-
és hirkdzlési igények kielégithetdk, gazellatasi tobbletigény nem kerilt meghatérozasra. A tervezett fejlesztés
kozmliigénye a teleplilés meglévd infrastrukturajanak figyelembevételével kezelhetd. A jelenlegi, jelentds részben
beépitetlen és vizateresztd felszinhez képest az épliletek, burkolatok, rakodé- és kdzlekeddfelliletek kialakitasa
noveli a burkolt felliletek aranyat, ezaltal megvaltoztatia a terlilet csapadékviz-haztartasat. A csapadékviz
helyben tartasa, késleltetett elvezetése, illetve lehetdség szerinti telken belllli elszikkasztasa ezért a részletes
tervezés egyik 1ényeges feladata. A szennyezédés kockéazataval érintett Gizemi és rakododfeliletekrél szarmazo
csapadékvizek kezelését sziikség szerint a tiszta csapadékvizektdl elkllonitetten kell megoldani. A terllet
maximalis elontéssel val6 érintettsége miatt a beépités feltételeit geotechnikai és vizgazdalkodasi szempontbol is
vizsgalni szilkséges. Uj épilet elhelyezése, illetve terepszint alatti épitmény létesitése csak olyan miiszaki
kialakitassal tamogathato, amely az elontésbél és magas talajvizallasbdl eredd karok kockazatat megfeleléen
kezeli.

T4j- és telepiilésképi vizsgalat

A fejlesztés a teleplilés kialakult uthaldzati és telekmorfol6giai rendszerét alapvetéen nem alakitja at, ugyanakkor
a falusias lakéterlletbdl egyéb, nem zavar6 hatdst ipari gazdasagi terlletbe torténd atsorolas a telek
hasznalataban és vizualis megjelenésében érzékelhetd valtozast eredményez. A tervezett gazdasagi épiiletek
tdmege, az lizemi burkolatok, a parkolé- és rakodéfelilletek a jelenlegi lakéteriileti kornyezettdl eltérd karaktert
alakitanak ki. Kiilonos figyelmet igényel ezért a gazdasagi és lakoterileti hasznélat kdz6tti megfeleld térbeli és
vizudlis atmenet kialakitdsa. Ennek legfontosabb eszkdze a telekhatdrok mentén kialakitandd, megfeleld
szélességl és tdbbszintes ndvényallomanybdl allo z6ldsav. A Ge-2 teriilethez kapcsolodé legalabb 10 m széles,
tobb ndvényszintbél allé zoldfelileti sav nemcsak teleplilésképi, hanem zaj-, por- és latvanyvédelmi szerepet is
betolthet. Az épliletek anyag- és szinhasznalatanal kerlilendék a kérnyezetbdl kirivo, erésen reflektald vagy
tulzottan intenziv szinek; a visszafogott, egységes ipari-gazdasagi épitészeti megjelenés indokolt. A megfeleld
zoldfellleti kialakitassal a fejlesztés teleptlésképi hatasa mérsékelhetd.
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Vizsgélati tervlapok, forras: sajat szerkesztés

Kornyezeti és orokségvédelmi vizsgalat

A tanulmanyterv alapjan a mddositassal érintett terlilet Natura 2000 terilletet és az orszagos 6kol6giai halozat
dvezeteit nem érinti. A terllet a hatalyos telepiilésrendezési terv szerint mar beépitésre szant terllet, ezért a
tervezett Lf — Ge atsorolas Uj beépitésre szant teriilet kijeldlését nem eredményezi. A fejlesztés igy alapvetben
nem terjeszti tovabb a teleplilés beépitésre szant terileteinek térbeli kiterjedését, hanem a mar kijeldlt beépitésre
szant terlileten belll valtoztatjia meg a teriiletfelnasznalds modjat. A tanulmanyterv a tervezési teriileten nagy
kiterjedésU régészeti tertletet nem azonosit, ugyanakkor az 6rokségvédelmi jogszabalyok altalanos elirasai a
kivitelezés soran valtozatlanul iranyadok. A fejlesztés legfontosabb kornyezeti kockazatai a veszélyes vagy
kornyezetre kockazatot jelenté anyagok tarolasahoz, a burkolt feliiletek novekedéséhez, a csapadékviz-
kezeléshez, valamint a logisztikai és tehergépjarmi-forgalomhoz kapcsoldédnak. Ezek a hatasok megfeleld
miszaki, lzemeltetési és kornyezetvédelmi intézkedésekkel kezelhetdk. A fejlesztés megvaldsitasa soran
alapvetd kovetelmény, hogy a gazdasagi tevékenység a szomszédos lakoéteriletek kornyezeti allapotat,
zajterhelését, levegbmindségét és hasznalhatésagat ne rontsa. A rendelkezésre allo vizsgalatok alapjan a
tervezett terlletfelhasznalas-valtozas telepllésrendezési szempontbdl elfogadhaté, amennyiben a részletes

létesitési és Uzemeltetési feltételekben a szilkséges kornyezetvédelmi és biztonségi kdvetelmények
érvényestilnek.



Beszterec Kozség TRT. modositasa 2025. I

Fotédokumentacio

v

3826 sz. Tiszatelek-Kék 6sszekdtd ut, a /1 és 437/1 hrsz-U ingatlanal a korabbi modositas beépitésével
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437/1 hrsz-U ingatlan

3826sz. Tiszatelek-Kék 6sszekotd at, a 438/1 hrsz-u ingatlannal a korabbi médositas beépitésével
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438/1 és 439 hrsz-4 ingatlanok

438/1 hrsz-U ingatlan a korabbi mddositas beépitésével
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Képviselotestiileti dontés

BESZTEREC KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETEMEK
18/2026, (VI1.29.)
HATARDZATA

Beszreree Kizseg hatalyos telepllésrendezdsi eszkozel modesitasanak kezdemeanyeiete, a
telepitési tanulmdnytery és a fiépitéss feljegyzés elfogaddsa, valamint kiemelt feflesztési
terdletté pyilvanitas targyaban,

& Kepvisalf-testilet:

1. Kezxdemenyezi Beszterec Kdzség hatdlyos  telepllésrendezési  eszkdzeinek
mddositésat a 3826, szamid Tiszatelek-Kék dsszekatd Ot - 072 hrsz.-0 csatorma - 455/5
hrsz,-u ingatfan dltal hatdrolt thmbit érintden, az Agrova Kit. dftal a Beszterec, Petdfi
wica 439 hrsz.-0 ingatlanon tervezert raktirozasi, kicsomapoldsi és kereskedelmi célu
telephely megvalositasa érdekeben. & madositas calja az erintett falusias lakoterdlet
[Li-2) kereskedelmi, szolgaltato gazdasag terdletbe (Gksz) torténd Stsoroldsa,
valamint a szOkséges telepllésszerkezet! tervl, szabdlyozast teryvl és helyl épitési
szabalyzati modositdsok dtvezetése,

2. [Elfogadja a Dudds Ede telepllésterverd [TT 15-0303) dltal készitett telepitési
tanulmanytervet, @5 megdllapitia, hogy az a telepllésrendezési eszkdzdk
modasitasanak megalapozasara alkalmas, Egydttal megallapitja, & telepitési
tanulmdnytery partnerségi egyestetése a 8/2017 [VIL26.) dnkormanyzati rendelet
alapjan lefolytatisra kerdll, vélemany, ellenvetés nem drkezett.

3. Elfogadja a 41972021, (VI 15.) Korm. rendelet 7, § [7) bekezdése szerintl, |elen
hatdrozat 1. szdmi meilékletét képe:d fSépitészl fellegyzést: Egyittal igazolja, hogy
a modositas soran 0] beépitésre szant terdlet kijeldlésére nem keril sar,

4, Magyarorszdg halyil dnkormanyzatalral szold 2011, évi CLDC thrveny 10, § [2)
bekezdésében birtositott jogktrében eljarva, valamint a Korm, rendelet 53. § (3}
bekezdéseben foglaltak teljestlése érdekében az 1. pontban meghatdrozott
teriitetet a fejlesités megvaldsitasa és a telepdlésrendesési asrkizok mbdositdsanak
egyszerdsitett eljdrasban torrénd lefolytatdsa céljdbdl kiemelt fejlesztési terilarkd
nyllvanitja.

5. Felhatalmazza a polgdrmestert a telepllésrendezési szerzidés eldkészitésére és
szlikség  szerint  kOlon  dbntésre  tirténd  elfterjesztésére, tovabba a
telepiiésrendezesi eljards meginditasara, a dontésrdl a kérelmezd tajekoztatasdra és
a szUksépes tovabbl intarkedések megletelara,

Hataridd: folyamatos
Falelds:  polgarmester
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Il. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS MODOSITASA

Beszterec Kozség
Onkormanyzat Képvisel6testiilete
...12026.(.... ....) szamu hatarozata
BESZTEREC KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK ES A SZERKEZETI TERV LEIRASANAK
MODOSITASAROL

Beszterec Kdzség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete

a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatérozott
teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési feladatkorében eljarva, figyelemmel a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ld
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (1), (1a) bekezdés b) pontjaban és (4) bekezdésében foglalt atmeneti
rendelkezésekre, Beszterec Kozség Onkormanyzata 74/2010. (XI. 25.) KT. szaml hatarozattal elfogadott
Telepulésszerkezeti Tervét és annak leirasat az alabbiak szerint modositja:

1. AKépvisel6-testillet a hatarozat 1. mellékletét képezd T-2.b jelll teleplilésszerkezeti terviap szerint a 439
hrsz.-U ingatlan terlletfelhasznalasat falusias lakoteriiletbdl (Lf) egyéb, nem zavaré hatésu ipari
gazdasagi terlletbe (Ge) sorolja at.

2. A telepiilésszerkezeti terv modositasanak részletes bemutatasat a hatarozat 2. melléklete, a
Teleplilésszerkezeti Terv leirasanak mddositasat a hatarozat 3. melléklete tartalmazza.

3. A T74/2010. (XI. 25.) KT. szdmu hatarozattal elfogadott Telepllésszerkezeti Terv és leirds modositassal
nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatalyban maradnak.

4. AKeépviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a dontés végrehajtasahoz szlikséges intézkedésekrol
gondoskodjon.

Hataridd: Folyamatos
FelelGs: polgarmester

Beszterec, 2026. ................ hé .....nap.
Hegyes Jozsef Hagymasiné Hegyes Valéria
polgarmester jegyzé
Melléklet:

»A ....12026. (... ...) hatarozat 1.sz. melléklete”
»A ....12026. (... ...) hatarozat 2.sz. melléklete”
A ....12026. (... ...) hatarozat 3.sz. melléklete”
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A ....12026. (... ...) hatarozat 1.sz. melléklete”
T-2.b. jelii telepiilésszerkezeti terv (M=1:4.000)
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Tervezett allapot teleplilésszerkezeti terv

Beszterec Kozség

Onkormanyzat
A rajz megnevezése:

TERVEZ(




Vonalas szabalyozasi elemek:
Kozigazgatasi hatara

Belterdleti hatar

Védétavolsag hatara

Régészeti teriilet hatara

Jelentésebb 6sszekoté ut

Jelentds szintbeni csomoépont

Onall6 vagy kijeldlt kerékparat tengelye

Helyi értékvédelmi terilet hatara

Muemléki jelentéségu terllet hatara
Ivéviz-gerincvezeték

Gazvezeték

Villamos eloszt6 halozat

Termékvezeték

Orszagos jelentdségli védett természeti emlék

Megsziintetd jel

Sétany

Gyaloglt (turavonal)
Intézmények (jelek):
Igazgatasi kézpont

Oktatasi k6zpont
Egészségligyi kdzpont
Sportkdzpont, vizisport telep
Temetd

Gydgyszertar

Mivel6dési kdzpont
Egyhazi kézpont
Kereskedelmi kézpont
Szocialis Otthon

Posta

Gazfogado allomas

Villamos transzformator allomas

Meglévé Tervezett

O0-IEDDCCCeommee
SO 0C00EmECOn000C

sesceo e

Beépitésre szant teriiletek:

Falusias lakétertilet
Ipari gazdasagi tertlet

Kilénleges intézményi teriletek
Temetd terlilete

Szabadidés tevékenységek teriilete

Beépitésre nem szant teriiletek:

Zoldteriilet (kozpark)
Erdéteriilet (gazdasagi)
Erdéteriilet (védd)
Mez6gazdasagi altalanos tertilet

Mez6gazdasagi korlatozott hasznalatu terllet
Vizgazdalkodasi teriilet

Természetkozeli teriilet (mocsar)

Kulénleges intézményi teriletek
Botanikus kert teriilete

Védett természeti kornyezet :

Orszagos okoldgiai halézat Gvezete
Kivalé terméhelyi adottsagu erdétertilet Gvezete

Természeti teriilet

Az 1996. évi LIl tv. alapjan ,,ex lege" terilet
MTrT dvezetek:

Vizminéségvédelmi terilet dvezete
Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete
Kistajak 6vezete

Kivalo term&helyi szantok dvezete

Jo termbhelyi szantok dvezete

A teljes kozigazgatasi teriletet

Ki-bk

asvanyi nyersanyagvagyon terulet vezete érinti.

A teljes kozigazgatasi teriletet

tajgazdalkodasi turisztikai teriilet dvezete érinti.

0 EELCNEE o mn

Meglévé  Tervezett

AMUNKA MEGNEVEZESE:

Beszterec Kozség

Beszeterec Kozség

Onkormanyzat Telepiilésrendezési Terv
TERVEZOK:

14/
e ‘@N
Dudas Ede
okl. telepuilésmérnok

TT 15-0303
A rajz megnevezése: atum: ajzszam:
Tervezett allapot telepiilésszerkezeti terv 2026.09.h6 T-2.b
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A ....12026. (... ...) hatarozat 2.sz. melléklete”

A mddositas a 439 hrsz.-U ingatlan tertiletfelhasznalasat érinti. A falusias lakoterilet (Lf) egyéb, nem zavard
hatasu ipari gazdasagi teriletbe (Ge) keril atsorolasra, ezért a telepilésszerkezeti terv és annak leirasa,
valamint a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv dsszehangolt modositasa sziikséges. A modositas

terlleti hatalya Beszterec belterliletének északi részén, a 438/1 hrsz.-U meglévé Ge terlilethez kdzvetlenil
kapcsolodd 439 hrsz.-u ingatlanra terjed ki.

A telepiilésszerkezeti tervet érinté modositas bemutatasa
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A modositas targya és teriileti hatalya

A modositas a Beszterec belteriiletének északi részén fekvé 439 hrsz.-U ingatlant érinti. A telek a 3826. jelii
Tiszatelek-Kék 6sszekotd Ut mentén helyezkedik el, kdzvetlenil a 438/1 hrsz.-U, a 29/2023. (X. 09.) hatarozattal
mar egyéb, nem zavaro hatasu ipari gazdasagi teriletbe (Ge), illetve a 4/2023. (X. 09.) énkormanyzati rendelet
alapjan Ge-2 épitési dvezetbe sorolt és gazdasagi célra hasznositott ingatlantél délre. A teleplilésszerkezeti terv
maddositasanak célja a 439 hrsz.-u ingatlan terlletfelhasznéalédsénak a tervezett raktarozasi, kicsomagolasi és
kereskedelmi-logisztikai funkciokhoz, valamint a 2023-ban kialakitott gazdasagi teriilethez torténd igazitasa.

Hatalyos teriiletfelhasznalas

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint a 439 hrsz.-0 ingatlan falusias lakoterilet (Lf). Az északrol kozvetlendil
csatlakoz6 438/1 hrsz.-U ingatlan a 2023. évi médositas eredményeként egyéb, nem zavaré hatasu ipari
gazdasagi terllet (Ge), a szabalyozasi terv szerint Ge-2 épitési dvezet, amelyen a kérelmez0 gazdasagi
tevékenysége megvalésult. A jelen mddositas ezért a mar kialakult gazdasagi terllet déli iranyu, egy telekre
kiterjedd funkciondlis és Gvezeti folytatasat jelenti.

Tervezett teriiletfelhasznalas és szerkezeti valtozas

A 439 hrsz.-0 ingatlan teriiletfelnasznalasa falusias lakotertiletbél (Lf) egyéb, nem zavard hatasu ipari gazdasagi
teriiletbe (Ge) keriil atsorolasra, a szabalyozasi terven Ge-2 épitési dvezet kijeldlésével. Uj beépitésre szant
tertilet kijelolése nem torténik, mert a modositassal érintett ingatlan a hatalyos terv szerint is beépitésre szant
teriilet. A teleplilés beépitésre szant teriiletének kiterjedése nem ndvekszik, a teleplilésszerkezetet meghatarozd
kézlekedési és miszaki infrastruktira-féhalozat nem valtozik. A teriiletfelhasznalas-valtozas a meglévé
telekstrukturat és Uthalozatot nem alakitja at.

A moédositas indokolasa

A modositast az Nature Factory Kft. telephely-fejlesztési igénye indokolja. A tervezett raktarozasi, kicsomagolasi
és az ezekhez kapcsolodo kereskedelmi-logisztikai rendeltetések az egyéb, nem zavard hatasu ipari gazdasagi
teriilet rendeltetésével dsszeegyeztethetdk. A 439 hrsz.-U ingatlan Ge terlletbe, illetve Ge-2 épitési dvezetbe
sorolasa a 438/1 hrsz.-U meglévé Ge/Ge-2 gazdasagi terlilethez kapcsolodo, terlletileg kompakt gazdasagi
egységet alakit ki, mikdzben a kérnyezd lakoteriletek védelmét a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv
eléirasai biztositjak.

Médositas jellege Terlletfelhasznalas mddositasa: Lf — Ge.

Erintett ingatlan Beszterec, 439 hrsz. (a 438/1 hrsz. korabban mér Ge teriilet).

Fejlesztési cél Raktarozasi, kicsomagolasi, webshop-kiszallitasi és kereskedelmi telephely.

Telepiilésszerkezeti hatas A meglévo északi gazdasagi hasznalat folytatasa; Uthaldzati féstruktira nem
valtozik.

Bioldgiai aktivitas Uj beépitésre szant teriilet kijelélése nem torténik; kiilon BIA-szamitas nem

sziikséges a tanulmanyterv szerint.
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MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV (T-2 b tervlap)




Beszterec Kozség TRT. modositasa 2025. 20N

JELMAGYARAZAT (T-2.b tervlap)

Vonalas szabalyozasi elemek: Meglevé Tervezett Beépitésre szant teriiletek:
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A ....12026. (... ...) hatarozat 3.sz. melléklete”

A Telepiilésszerkezeti terv leirasanak médositasa
4.1.2. GAZDASAGI TERULETEK

Gazdasagi terlletek tagozddasa a kdvetkezé:

Ge jelli Egyéb nem zavaro hatasu ipari gazdasagi terilet.

Olyan ipari terlletek, amelyek ipari épitmények elhelyezésére szolgal.
Ezek a teriletek:
o Az északi kdzigazgatasi hatar mentén 1évé vizfolyas, valamint a Belfé-csatorna és a nyugati irdnyb6l a
kereskedelmi gazdasagi terilet kdzotti 20 hektarnyi terlilet.
o Atelepllés kdzépséd részén fekvo, volt TSZ telep.
Szinttertlet-sirliség: 0,5.

A Ge jelli egyéb, nem zavaré hatasu ipari gazdasagi teriilet kiegészitése:

A 2023. évi teleplilésrendezési tervmddositas soran a 438/1 hrsz.-U ingatlan Ge teriiletfelhasznalasba kertilt.
Jelen médositassal a kdzvetlentl kapcsolodd 439 hrsz.-U ingatlan is e teriletfelnasznélasi egység részévé valik.

Ezen terlilet:
o Az 438/1,439 hrsz-U ingatlan
Szintter(let-siiriiség: 0,5.
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JOVAHAGYOTT MUNKARESZ Il.
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Ill. HELYI EPITESI SZABALYZAT, SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Rendelet-tervezet

Beszterec Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...12026. (... ...) onkormanyzati rendelete
Beszterec Kozség Képviseld-testiiletének 11/2010.(X1.26.) szami rendelete,
a kozség igazgatasi teriiletére vonatkozé Szabalyozasi Terveinek elfogadasarél, és a Helyi Epitési
Szabalyzat médositasarol

Beszterec Kozség Onkormanyzata Képviseld-testillete a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény 225. §
(8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhataimazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. torvény 22. §-aban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint véleményezésre jogosult szervek és
partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1. § A Beszterec Kbzség helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérél szolo 11/2010. (XI. 26.)
onkorményzati rendelet szabélyozasi tervének a 439 hrsz.-U ingatlant érintd része helyébe e rendelet 1.
melléklete szerinti T-3.b-lIl. jell szabalyozasi tervmddositas (fedvényterv) lép.

2. § Ez arendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatélyba.

Beszterec, 2026. .................... ho.....nap

Hegyes Jozsef Hagymasiné Hegyes Valéria
polgarmester jegyzé
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»1.52. melléklet a .../2026. (... ...) onkormanyzati rendelethez”
Szabalyozas a belteriiletre és jelmagyarazat T-3.b-lll. terviapja M=1:4000
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Jelmagyarazatok, jelkulcsok:

Vonalas szabalyozasi elemek:
Koézigazgatasi hatara

Beltertleti hatar

Védétavolsag hatara

Régészeti teriilet hatara

Rekultivalandé terlilet hatara

Telek beépitéskor figyelembe nem vehet6 része
Telek beépitéskor figyelembe nem vehet6 hatar
Sétany

Onallé vagy kijeldlt kerékparat tengelye
Helyi értékvédelmi terilet hatara

Helyi értékvédelmi éplilet
Ivéviz-gerincvezeték

Gazvezeték

Villamos eloszté halézat

Termékvezeték

Kezel6sav

Megszintetd jel

Szabalyozasi vonal

Beliltetési kotelezettségi terilet hatara
Bedliltetési kotelezettség teriilete
Szabdlyozasi teriiletegység hatara
Disztér tertlet

Epitési dvezet hatara, 6vezet hatar
Gyalogut (turavonal)

Maximalis elontéses terlilet

Meliorizacios tertlet

Vizmindségvédelmi teriilet dvezete
Rendszeresen belvizjarta terlilet dvezete
Kistajak dvezete

Kivalo term&helyi szantok dvezete

J6 termbhelyi szantok dvezete

A teljes kdzigazgatasi terlletet

asvanyi nyersanyagvagyon tertlet 6vezete érinti.

A teljes kdzigazgatasi terlletet
tajgazdalkodasi turisztikai terlilet dvezete érinti.
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Beszterec Kozség Beszeterec Kozség

Onkormanyzat Telepiilésrendezési Terv
TERVEZOK:

Dudas Ede
teleplilésmérndk
TT 15-0303

A rajz megnevezése:
Tervezett allapot belterilet szabalyozasi terv

Datum: ajzszam:
2026.09.hd T-3.b-lIl.
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Jogszabaly indokolas
ALTALANOS INDOKOLAS

A rendeletmédositas célia, hogy a Beszterec, Pet6fi utca 439 hrsz.-U ingatlanon tervezett raktarozasi és
kicsomagolasi telephely a telepilésrendezési el6irdsokkal dsszhangban megvaldsithatd legyen. A hatélyos
szabalyozas az ingatlant falusias lakotertletbe sorolja, amely a tervezett gazdasagi funkcié telepitésére nem
megfeleld. A kdzvetlenil északra fekvd 438/1 hrsz.-U ingatlan a 2023. évi modositas soran egyéb, nem zavaré
hatasu ipari gazdasagi teriiletbe (Ge), illetve Ge-2 épitési dvezetbe kerilt, ezért a modositas a meglévd
gazdasagi terllet rendezett és azonos besorolasu folytatasat biztositja.

A szabalyozasi terv médositasa nem jeldl ki Uj beépitésre szant terlletet, nem valtoztatia meg a telepiilés 6
kozlekedési és kozmi-infrastruktira haldzatat. A fejlesztésbdl eredd kdérnyezeti, kdzlekedési és telepllésképi
hatasok telken belili parkolassal és rakodassal, zéldsavval, megfeleld csapadékviz-gazdalkodassal, valamint az
anyagtarolasra vonatkoz6 agazati kovetelmények teljesitésével kezelheték.

RESZLETES INDOKOLAS

Az 1. §-hoz: a rendelkezés a 439 hrsz.-U ingatlanra vonatkoz6 szabélyozasi tervi besorolast modositja és a
rendelet mellékletét képezé fedvénytervet teszi a hatalyos szabalyozasi terv részévé. A szabalyozasi tartalom a
falusias lakoter(let (Lf-2) helyett egyéb, nem zavard hatasu ipari gazdasagi teriilethez tartozé Ge-2 épitési Gvezet
kijeldlését rogziti.

A 2. §-hoz: a hatélybalépés idGpontjat allapita meg. A mddositd rendelet automatikus, kévetkezd napi
hatalyvesztésének elbirasa nem szilkséges; a végrehajtott modositd rendelkezések a jogalkotasi szabalyok
szerint beéplinek az alaprendeletbe.
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Hatasvizsgalat

A jogalkotasrdl széld 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjan a rendelet el6készitése soran a varhatd
kbvetkezményeket a szabalyozas jelentéségéhez igazodd részletességgel sziikséges bemutatni. A jelen
hatasvizsgélat a telepitési tanulmanytervben rogzitett konkrét fejlesztési programbél indul ki.

1. Tarsadalmi hatasok A modositas kdzvetlenil kis terilletet érint. A fejlesztés varhatéan két
munkahelyhez kapcsolodik. A lakoterileti kornyezetre gyakorolt kedvezétlen
hatasok elsésorban logisztikai forgalombdl, zajbdl, vildgitasbdl és latvanybol
szarmazhatnak; ezek telken belili szervezéssel, nappali munkarenddel és
z6ldsavval mérsékelhetdk.

2. Gazdasagi hatasok A szabdlyozés lehetévé teszi a véllalkozas raktérozasi, kicsomagolasi és
kereskedelmi  kapacitasanak bdvitését. A telepllési gazdasagi terilet
koncentréltabb hasznélata és a helyi addalap bovilése kedvez$ hatasként
jelentkezhet.

3. Koltségvetési hatasok A modositas dnmagaban nem keletkeztet kotelezd onkormanyzati beruhazast. A
kdzmil- és telephelyfejlesztés koltségeit a fejlesztés megvaldsitdja viseli,
amennyiben telepiilésrendezési szerz6dés masként nem rendelkezik. Helyi
adobevétel ndvekedése lehetséges, de annak mértéke jelen tervszinten nem
szamszer(sitheto.

4. Kornyezeti kovetkezmények A beépitettség és burkolt feliiletek novekedése a csapadékviz-kezelést és a talaj
igénybevételét érinti. A tanulmanyterv szerint Natura 2000 és Okoldgiai haldzati
érintettség nincs. Az anyagtarolas miatt a felszini és felszin alatti vizek, valamint a
talaj védelméhez zart, ellendrzdtt térolas, megfelelé karmentés, kidmlés elleni
védelem és szabalyos hulladékkezelés szikséges.

5. Egészségi kovetkezmények A rendeltetésszerlien, az anyagbiztonsagi és munkavédelmi el6irdsok szerint
miikodo raktarozasi tevékenységtdl jelentés lakossagi egészséglgyi hatas nem
varhat6. A savas/ligos anyagok tarolasa ugyanakkor izemi kockazat, ezért annak
miszaki és szervezési védelme a késbbbi engedélyezés és lizemeltetés része.

6. Adminisztrativ terhek A tervmodositas az dnkormanyzati és allamigazgatasi véleményezési eljaras, majd
a beruhdzéshoz kapcsolodd épitéstigyi és — tevékenységtdl fliggben — agazati
engedélyezések adminisztrativ feladataival jér. Tart6s, ardnytalan adminisztrativ
teherndvekedés nem varhato.

7. A jogalkotas sziikségessége A tervezett gazdasdgi rendeltetés a jelenlegi Lf besoroldssal nem
Osszeegyeztethetd; a szabalyozasi terv modositasa nélkill a fejlesztés a kivant
formaban nem valdsithaté meg.

8. A jogalkotas elmaradasanak A 439 hrsz.-U ingatlan lakdteriileti besorolasa valtozatlan maradna, a telephely
kovetkezménye bévitése elmaradna vagy mas, jogszerl helyszint igényelne. A 438/1 hrsz.-on mar
kialakult gazdasagi funkciéhoz val6 rendezett teriileti kapcsolodds nem jonne létre.

9. Személyi, szervezeti, targyi és A rendelet alkalmazasa az énkormanyzatnal (j szervezet |étrehozasat nem igényli.
pénziigyi feltételek A megvalésitashoz sziikséges kdzm(i-, telephely- és kdrnyezetvédelmi miszaki
feltételeket a beruhazénak kell biztositania.

Hatasvizsgalati 6sszegzés: a mddositas telepilési [éptékben korlatozott teriiletet érint. A gazdasagi hasznositas
tervi feltételeinek megteremtése indokolhatd, de a raktérozott anyagok jellege miatt a kérnyezetbiztonsagi
feltételek nem kezelhetdk pusztan ,nem relevans” hatasként. A tervszintli elfogadhatdsag feltétele a késébbi
miszaki és agazati kdvetelmények teljesitése.
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A telepiilésrendezési terv modositasanak varhatd hatasai

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet meghatarozza
azokat az eseteket, amikor a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa kotelezd, tovabba azokat az eseteket is, amikor a
varhatd kdrnyezeti hatds jelent6ségének eseti meghatarozasa alapjan kell donteni a kornyezeti vizsgalat
szikségességérdl. A telepilés egy részére készilé vagy azt érintd helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv,
illetve ezek mddositasa esetén a kornyezeti vizsgalat szikségességét a rendelet 2. szamu mellékletében
meghatarozott szempontok figyelembevételével kell értékelni.

a) A tervezési feladat, a terv, illetve program célja

Beszterec Kozség telepiilésrendezési tervének modositasa a 3826. jel(i Tiszatelek—Kék dsszekétd at, a 072
hrsz.-U csatorna és a 455/5 hrsz.-U ingatlan &ltal hatarolt tombdt érinti. A Nature Factory Kft. a Beszterec, Petdfi
utca 439 hrsz.-0 ingatlanon (j telephely kialakitasat tervezi. A fejlesztés keretében harom, egyenként mintegy
250 m? bruttd alaptertletl raktarozasi, illetve kicsomagolasi célu épilet, valamint a mikddéshez szikséges
szocialis és kiszolgalo funkciok létesitése tervezett. A telephelyen termeld tevékenység nem tervezett; a terlilet
hasznalata raktarozashoz, kicsomagolashoz, kereskedelmi és logisztikai tevékenységhez kapcsolddik.

b) A médositas lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége

A 439 hrsz.-0 ingatlan a hatalyos teleplilésrendezési terv szerint falusias lakéteriletbe (L, illetve Lf-2 épitési
dvezet) tartozik, mikdzben a tervezett raktarozasi, kicsomagolasi és kereskedelmi-logisztikai funkcid e
besorolassal nem egyeztethetd dssze. A mddositas célja ezért az ingatlan egyéb, nem zavar6 hatasu ipari
gazdasagi teriletbe (Ge), illetve Ge-2 épitési Gvezetbe sorolasa. Az északrdl kdzvetlenll szomszédos 438/1
hrsz.-0 ingatlan a 29/2023. (X. 09.) hatarozat és a 4/2023. (X. 09.) dnkormanyzati rendelet alapjan mar Ge/Ge-2
besorolasu tertilet, és azon a kérelmezd gazdasagi tevékenységet folytat; a jelen modositas ennek funkcionalis
és tertleti folytatasat képezi. A 439 hrsz.-U ingatlan mar jelenleg is beépitésre szant terillet, ezért a mddositas Uj
beépitésre szant terilet kijelolésével nem jar. A telepllésszerkezetet meghatarozd miszaki infrastruktura-
féhalézat nem valtozik, ugyanakkor a telepllésszerkezeti terv, annak leirdsa, a szabalyozasi terv és a helyi
épitési szabalyzat modositasa szilkséges.

c) A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletében foglalt szempontok alkalmazasahoz
rendelkezésre allé informaciok
A modositas tertileti kiterjedése korlatozott, egy mar beépitésre szant telektombon belili terliletfelnasznélas-
valtasra iranyul. A kdrnyezeti értékelés soran ugyanakkor kiemelten vizsgalandd a gazdasagi funkci6 és a
szomszédos lakoterlletek kapcsolata, a kdzuti és logisztikai forgalom, a csapadékviz-kezelés, a maximalis
eldntéssel vald érintettség, valamint a telephelyen tervezett anyagtarolas kérnyezetbiztonsagi feltételei. A
tanulmanyterv karbamid, magnézium-szulfat, foszforsav, kalium-hidroxid és kénsav alacsony készletforgasu
tarolasaval szamol. E kérliimény a teleplilésrendezési dontést 6nmagaban nem zarja ki, de a késébbi létesitési
és lizemeltetési eljarasokban a vonatkozd kdrnyezetvédelmi, vizvédelmi, tlizvédelmi és veszélyesanyag-kezelési
kévetelmények maradéktalan teljesitése sziikséges.
A tervmddositas és a kés6bbi megvalositas soran kiilondsen az alabbi szempontokat kell érvényesiteni:
= a szomszédos lakoterlletek kornyezeti allapotdnak, megkdzelithet6ségének és rendeltetésszeri
hasznalhatésaganak megérzését;
= a veszélyes vagy kdrnyezetre kockazatot jelentdé anyagok szivargas- és kiomlésbiztos, egymassal
osszeférheté modon elkiilonitett tarolasat, megfelelé karmentd kapacitassal, tovabba a szennyezett és
tiszta csapadékvizek szilkség szerinti elkilonitett kezelését;
= a parkolas, rakodas és tehergépjarmi-fordulas telken beliili megoldasat, valamint a gazdasagi és
lakotertileti hasznalat kdzotti megfeleld zoldfelileti és telepllésképi atmenet kialakitasat.
A tervezési terillet Beszterec belterliletének északi részén, kialakult lakd- és gazdasagi hasznélatok
talalkozasanal helyezkedik el. A terlletet orszagos vagy helyi természetvédelmi oltalom, Natura 2000 kijelolés,
illetve az orszagos okologiai halézat dvezete a rendelkezésre allé tanulmanytervi adatok szerint nem érinti. A
terlleten nagy kiterjedésii régészeti lel6helyet a tanulményterv nem azonosit. A 439 hrsz.-U ingatlan
teriiletfelnasznélasanak megvaltoztatdsa ugyanakkor a kozvetlen lakéterlileti kérnyezet miatt telepllésképi,
zajvédelmi és kozlekedési szempontbol korultekintd kialakitast igényel.
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A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 2. sz&mU melléklete szerinti eseti értékelés az ismert tervi, kornyezeti és
beruhazasi adatok alapjan az alabbiak szerint foglalhatd 6ssze. A vizsgélat a telepilésrendezési terv
moédositasanak varhatd kovetkezményeit értékeli; nem helyettesiti a késobbi beruhazasi, kornyezetvédelmi,
vizvédelmi, tlizvédelmi vagy egyéb hatdsagi eljarasok keretében elvégzendd részletes vizsgalatokat.

1. a terv, illetve program milyen mértékben

a) szab keretet tevékenységek késébbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére,
méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara
vonatkozoan;

- A terv a 439 hrsz.-U ingatlan késébbi hasznalatanak keretét a Ge teriiletfelhasznalas, illetve Ge-2

épitési dvezet kijel6lésével meghatarozza. A véltozas teriletileg korlatozott, Uj beépitésre szant terllet

kijelolésével nem jar.
b) befolyasol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébél kdvetkezik
—, azokra vonatkozdan elbirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas modon hatassal lehet masik
terv, illetve program tartaimara, megvaldsitasara;

- A modositas a magasabb szintl terliletrendezési és telepulési tervekkel vald 6sszhang fenntartasa
mellett hajthatd végre; a rendelkezésre allé adatok alapjan mas terv vagy program megvaldsitasat érdemben
nem korlatozza.

c) fontos a kornyezeti megfontolésok beillesztése szempontjabdl, kilénds tekintettel a fenntarthaté fejlédés
elésegitésére;

- Igen. A kérnyezeti szempontok beépitése kiiléndsen a felszin alatti vizek védelme, a csapadékviz-
kezelés, az anyagtarolas biztonsaga, a zoldfellileti elvalasztas és a lakéterlletek védelme miatt lényeges.

d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak;

- A tertileten jelentds fennallo kérnyezeti konfliktus nem ismert, ugyanakkor a lakéteriileti szomszédsag,
a maximalis elontéssel vald érintettség és a felszin alatti viz védelme fokozott tervezési figyelmet igényel.

e) jelentés a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgy(jt6-gazdalkodassal dsszefliggd tervek, programok stb.) végrehajtasa szempontjabol.

- A tervmddositds dnmagaban nem tekintheté a kdrnyezettel kapcsolatos kdzdsségi jogszabalyok
végrehajtasa szempontjabdl jelentds tervnek; az azokbdl eredd viz-, hulladék-, levegd- és zajvédelmi
kovetelményeket azonban a megvalésitas soran érvényesiteni kell.

2. A varhato kornyezeti hatasok
a) id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valoszinlisége, visszafordithatosaga alapjan;

- A terlletfelnasznalas valtozasa tartds, az épitési idészak hatasai atmenetiek. Az lizemelési hatasok
elsésorban a gépjarmiforgalomhoz, rakodashoz, burkolt feliletekhez, csapadékviz-kezeléshez és
anyagtarolashoz kapcsolodnak.

b) dsszeadodhatnak vagy felerdsithetik egymast;

- A 438/1 hrsz.-0 mar miikdd6 Ge/Ge-2 terlilettel egyitt a gazdasagi hasznalat koncentralédik. Jelentés
kedvezétlen kumulativ hatds megfelelé forgalmi, zajvédelmi, zoldfelllleti és kdrnyezetbiztonségi intézkedések
mellett nem varhato.

C) az orszaghataron atterjednek;

- Orszaghataron atterjedd kdrnyezeti hatas nem varhato.

d) olyan kérnyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot
jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);

- Rendeltetésszerii lizemelés mellett jelentds egészségi vagy kérnyezeti kockazat nem varhat6. Havaria
esetén a tarolt anyagok miatt lokalis talaj- és vizszennyezési kockazat fennallhat, ezért a megel6z6 miszaki és
Uzemeltetési intézkedések kbtelezden biztositandok.

e) nagysagrendje és terlleti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve);

- A hatésok a 439 hrsz.-0 ingatlanra és annak kozvetlen kornyezetére, kulonésen a szomszédos
lakotelkekre és a kapcsolodd kdzutra korlatozodnak; teleplilési 1éptéki jelentds kdrnyezeti terhelés nem
valoszind.

f) olyan terlletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), koz6sségi vagy mas nemzetkozi szintli
védettséget élveznek;

- A rendelkezésre all6 adatok szerint orszagos vagy helyi védett természeti teriletet, Natura 2000
teriiletet és az orszagos dkoldgiai haldzat dvezeteit nem érinti.

g) feltételezhetden a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket idézik el6;

- A rendelkezésre &ll6 informaciok alapjan ilyen kdvetkezmény nem valészind.
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h) miatt a vizgy(jt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl szdl6 kormanyrendeletben a vizekre és a védett terliletekre
meghatarozott kornyezeti célkitlizések elérése, illetve megtartdsa meghiusul, a vizek vagy a védett teriletek
allapotromlasa kovetkezik be.

- Megfelel6 szennyviz- és csapadékviz-kezelés, valamint szivargas- és kidémlésbiztos anyagtarolas
mellett a vizgy(ijté-gazdalkodasi kdrnyezeti célkitlizések elérésének meghilsulasa vagy a vizek allapotromlasa
nem varhato.

3. A varhatdan érintett teriilet értékes, illetve sérulékeny, mert

- A terillet orszagos természetvédelmi szempontbdl nem mindsiil kiilondsen sérilékenynek, azonban a
felszin alatti viz védelme, a maximalis eldntéssel val érintettség és a lakoterileti szomszédsag miatt a helyi
kornyezeti érzékenységet figyelembe kell venni.

a) a kdrnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilénleges;

- A rendelkezésre all6 adatok alapjan nem.

b) a terlleten a kdrnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), 1), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladé
igénybevétel, kibocséatas, illetve szennyezettség van;

- A fterlileten hatarértéket meghaladd kérnyezeti terhelés vagy ismert szennyezettség nem keriilt
azonositasra.

c) a terlilet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mezégazdasagi, erdégazdasagi termesztés,
termelés, s(irlin beépitett terilet stb.).

- A terilet jelenleg beépitésre szant, de a 439 hrsz.-U telek hasznélata nem tekintheté intenziv

gazdasagi hasznalatnak. A modositas az épitési és burkolt felliletek, valamint a logisztikai hasznalat

intenzitdsanak ndvekedését teszi lehet6vé.
A rendelkezésre allé adatok alapjan természetvédelmi szempontbdl az alabbi megallapitasok tehetdk:
- a modositas Natura 2000 tertiletet nem érint, ezért Natura 2000 ter(let kozvetlen igénybevétele nem torténik;
- az orszagos Okologiai hélozat Gvezeteit a modosités a tanulmanytervi vizsgalat szerint nem érinti;
- a fejlesztés terlleti Iéptéke és elhelyezkedése alapjan jelentds természetvédelmi hatds nem varhato, feltéve,
hogy a kivitelezés és lizemeltetés soran az altalanos természet- és kornyezetvédelmi kdvetelmények teljesiilnek.

Hatasteriilet és jellemzése

A kozvetlen hatasterilet elsédlegesen a 439 hrsz.-u ingatlan és annak kozvetlen szomszédsaga. A kozvetett
hatasteriletet a kdzlekedési, zaj-, levegé-, viz- és teleplilésképi hatasok terjedése hatarozza meg. A lakéteriletek
kozelsége miatt a kozvetett hatasterilet vizsgalatanal a szomszédos lakotelkek és a 3826. jelli 0sszekotd ut
érintettsége kulondsen relevans. A tervmddositds hatasteriilete nem azonos automatikusan a késdbbi
tevékenység hatdsagi eljarasban meghatarozandd kornyezetvédelmi hatasteriletével.

Levegétisztasag-védelem

Beszterec a Iégszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szold 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet szerinti
zbnabeosztas hatalya ala tartozik. A telephelyen termel6tevékenység nem tervezett, ezért jelentés technologiai
légszennyezbanyag-kibocsatas nem varhatd. A levegbterhelés varhatoan elsdsorban a kozlekedéshez,
rakodashoz és az esetleges épiiletfiitéshez kapcsolodik. A létesités és lizemeltetés soran biztositani kell, hogy a
levegbterhelés a vonatkozd hatarértékeket ne Iépje tll, és a szomszédos lakéterlleteken zavard por- vagy
biizhatés ne alakuljon ki.

Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodas soran a hulladékrél szdlé 2012. évi CLXXXV. térvény és a végrehajtasi jogszabalyok
eléirasait kell alkalmazni. A telephely jellegébél adéddan csomagolasi hulladék, kommunalis hulladék, tovabba az
anyagkezelésbdl esetlegesen veszélyes hulladék keletkezhet. A hulladékok elkildnitett gydjtését, atmeneti
tarolasat és engedéllyel rendelkezd kezeld részére torténé atadasat a jogszabalyoknak megfeleléen kell
biztositani. A veszélyes anyag és a veszélyes hulladék fogalmilag és kezelési szempontbdl elkiilonitendd; a
tervezett alapanyag-tarolasra kilon veszélyesanyag-kezelési és kornyezetbiztonsagi  kovetelmények
vonatkozhatnak.

Talaj- talajviz, felszini viz védelem

A felszini és felszin alatti vizek védelmére a vizgazdalkodasrol szol6 1995. évi LVII. térvény, a felszini vizek
mindsége védelmének szabalyairdl sz6l6 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a felszin alatti vizek
védelmérdl szolo 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet elSirasai iranyadok. A 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet
2026-ban hatalyos melléklete Beszterecet a felszin alatti viz allapota szempontjabdl ,érzékeny” telepllések kozé
sorolja.
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A tervezett épliletek és burkolatok a jelenlegi allapothoz képest ndvelik a lefolyd csapadékviz mennyiségét, ezért
a csapadékvizek telken bellili késleltetése és biztonsagos elhelyezése szlkséges. A tiszta tetévizeket lehetdség
szerint helyben kell tartani, a szennyez6dés kockazataval érintett (izemi és rakodofelilletek csapadékvizeit pedig
szilkség szerint elkilonitetten kell kezelni. A foszforsav, kalium-hidroxid, kénsav és mas tarolt anyagok esetében
szivargas- és kidmlésbiztos tarolast, megfelelé karmentd kapacitast és egymassal dsszeférhetd, elkilonitett
tarolasi rendet kell biztositani. A terlilet maximalis elontéssel valo érintettségét a részletes geotechnikai és
vizgazdalkodési tervezés soran figyelembe kell venni.

Természetvédelem

Természetvédelmi szempontbdl a természet védelmérdl széldé 1996. évi LIll. torvény, az erdérél, az erdd
védelmérél és az erdégazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVII. torvény, a kornyezet védelmének altalanos
szabalyairdl sz0l6 1995. évi LIIl. torvény, valamint az europai kozOsségi jelenttségi természetvédelmi
rendeltetésii terliletekrdl szolo 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet elBirasai iranyaddk. A maodositassal érintett
terlilet nem erdéterulet; a tanulmanytervi vizsgélatok szerint orszagos vagy helyi természetvédelmi oltalom alatt
allo tertletet nem érint.

Natura 2000
A tanulmanyterv vizsgalatai alapjan a 439 hrsz.-0 ingatlan nem tartozik Natura 2000 terillethez. A
terliletfelnasznalas-valtozas Natura 2000 terllet kozvetlen igénybevételével nem jar. A fejlesztés éptéke és a
Natura 2000 terliletektdl valo elkilonllése alapjan jelentds kozvetlen Natura 2000 hatas nem valészind; a
kés6bbi engedélyezés soran felmerild Uj adatok esetén a természetvédelmi kovetelményeket ismételten
vizsgalni kell.

Nemzeti Okologiai Halozat
A tanulmanytervi lehatarolasok szerint a modositassal érintett teriilet nem része az orszagos dkoldgiai halozat
magteriletének, 6kologiai folyosdjanak vagy pufferteriiletének. A fejlesztés nem szlintet meg Okologiai halézati
teriiletet. A gazdasagi terlilet kialakitasaval ugyanakkor né az épitett és burkolt feliletek aranya, ezért a
telekhatar menti tébbszintes névényzet és a megfeleld zoldfellileti rendszer kialakitasa taj- és mikroklima-védelmi
szempontbol is indokolt.
= atervezett létesitmények elhelyezése és lizemeltetése nem veszélyeztetheti védett természeti értékek
fennmaradésat;
= a kivitelezés soran a szlkségtelen ndvényzetirtast és a kdrnyezd teriiletek indokolatlan igénybevételét
kerGilni kell;
= az lzemi terllet zoldfeliileteit 6shonos vagy a helyi adottsdgokhoz jol alkalmazkodo, invaziora nem
hajlamos fajok alkalmazasaval célszerii kialakitani;
= a telekhatdr menti z6ldsév rendszeres fenntartasaval a gazdasagi és lakoterlleti hasznalat kozotti
vizudlis és részben kdrnyezetvédelmi elvalasztast hosszu tavon biztositani kell.

Zaj- és rezgésvédelem

A zaj- és rezgésvédelmi kdvetelményeket a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairol sz6ld
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet, valamint a zajterhelési hatarértékeket meghatéroz6 jogszabalyok szerint kell
érvényesiteni. A telephely f6 zajforrasai varhatéoan a tehergépjarmi-forgalomhoz, rakodashoz és az
épiletgépészeti berendezésekhez kapcsolodnak. A szomszédos lakéterlletek miatt nem allithatd el6zetesen,
hogy zajvédelmi hatds nem relevans; a részletes tervezés és lizemeltetés soran biztositani kell a lakéterlileti
hatarértékek teljesllését, és indokolt a jelentésebb logisztikai miiveletek nappali idészakra szervezése.

Hatasok

A moddositds tarsadalmi hatdsa elsésorban a helyi gazdasagi tevékenység bdvilésében, a telephely
miikédéséhez kapcsolddo foglalkoztatasban és a gazdasagi terillet rendezett tovabbfejlesztésében jelentkezik. A
tanulmanyterv szerint az 0j telephely varhatd dolgozéi létszama alacsony, ezért jelentds népességi vagy
intézményi hatds nem varhatd. Gazdasagi szempontbdl a mar miikédé 438/1 hrsz.-U gazdasagi teriilethez
kapcsolddd fejlesztés a vallalkozds mikodési feltételeit javithatia, és kdzvetetten helyi addbevételt
eredményezhet. Kedvezbtlen tarsadalmi hatas elsésorban akkor alakulhatna ki, ha a teherforgalom, zaj, rakodasi
tevékenység vagy teleplilésképi valtozas a szomszédos lakéterilleteket aranytalanul terhelné; ezt a szabalyozasi,
zéldfeluleti és Uzemeltetési feltételekkel meg kell el6zni.
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Osszegzés

A moédositas egy mar beépitésre szant, falusias lakoterlletként kijeldlt ingatlan egyéb, nem zavard hatésu ipari
gazdasagi terliletbe sorolasat teszi lehetévé; Uj beépitésre szant terllet kijelolése nem torténik. A fejlesztés a
438/1 hrsz.-u mar miikodd Ge/Ge-2 terillethez kapcsolddik, igy telepilésszerkezeti szempontbdl a meglévd

gazdasagi hasznalat koncentralt és azonos besorolasu

folytatdsanak tekinthetd. A kornyezeti hatasok dontéen

helyi jellegliek. A legfontosabb kezelendd kérdések a veszélyes vagy kdrnyezetre kockazatot jelentd anyagok
biztonsagos tarolasa, a felszin alatti viz védelme, a csapadékviz-kezelés, a maximalis elontéssel vald érintettség,
a logisztikai és zajterhelés, valamint a lakéterlletek megfelelé zoldfelilleti elvalasztasa. A rendelkezésre allé
informéaciok alapjan e hatasok megfelelé mlszaki, kornyezetvédelmi és lzemeltetési feltételekkel elfogadhatd
szinten tarthatdk. A mdédositas Natura 2000 terlletet és az orszagos okologiai halozat Gvezeteit nem érinti,
meglévd zold-, erd6-, vizgazdalkodasi vagy természetkdzeli terlilet megsziintetésével nem jar.

Kornyezeti hatasok tablazatos dsszefoglaléja:

Koérnyezeti elem, melyekre a mddositas hatassal
lehet

1. jelii médositas

zaj, rezgés -1
levegb 0
viz -1
fold -1
élévilag 0
taj 0
ember, tarsadalom +1
teleptilés +1
telepiilésokoldgia 0
Jelmagyarazat:

+2 jelentds kedvez6 kdrnyezeti hatasvaltozas

+1 kedvezé kdrnyezeti hatasvaltozas

0 nincs kimutathaté kornyezeti hatasvaltozas

-1 kismértékii kedvezétlen kornyezeti hatasvaltozas
-2 jelentés kedvezétien kdrnyezeti hatasvaltozas

Médositas targya

A modositas kornyezeti hatasainak 6sszefoglalé
értékelése

1. sz. mddositds — Beszterec 439 hrsz.-U ingatlan
falusias lakoterlletbdl egyéb, nem zavard hatasu ipari
gazdasagi terlletbe sorolasa, a 438/1 hrsz.-u meglévd
Ge tertilet funkcionalis folytatasaként.

A moddositds gazdasagi és tarsadalmi szempontbol
kedvez6, mivel egy valos vallalkozoi igényen alapuld
telephelyfejlesztés megvaldsitasat teszi lehetévé, és a
mar mikodé 438/1 hrsz.-U gazdasagi teriilethez
kapcsolddd, koncentralt gazdasagi terlilethasznalatot
alakit ki. Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem
torténik. A tervezett raktdrozasi, kicsomagolasi és
logisztikai  funkcid ugyanakkor a tehergépjarmii-
forgalom, a rakodas, a burkolt feliletek névekedése,
valamint a veszélyes vagy kornyezetre kockazatot
ielentd anyagok tarolasa miatt kismértékii zaj-, talaj- és
vizvédelmi kockazattal jarhat. Ezek a hatasok megfeleld
csapadékviz-kezeléssel, szivargas- és
kibmlésvédelemmel, karment6 kapacitas biztositasaval,
telken bellili forgalomszervezéssel és a lakoteriletek
felé kialakitott tobbszintes zdldsavval elfogadhato
szinten tarthatok. Natura 2000 terilet, orszagos
Okologiai halozati elem, erdd-, vizgazdalkodasi vagy
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természetkozeli terllet megsziintetése nem torténik.
Osszességében a modositas kdmyezeti szempontbol
kezelhet6,  tarsadalmi  és telepilésfejlesztési
szempontbdl kedvez valtozasnak értékelhetd.

Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A mddositds a telepllés egészének kialakult karakterét érdemben nem alakitja at, ugyanakkor a 439 hrsz.-U
ingatlan falusias lakotertileti karaktere gazdasagi karakterré valtozik. A kozvetlenll szomszédos lakéteriiletek felé
ezért megfeleld vizualis és funkciondlis atmenetet kell biztositani. A Ge-2 terlilet telekhatarai mentén el6irt,
legalabb 10 m széles, tobbszintes zdldsav telepiilésképi, latvanyvédelmi, por- és részben zajcsokkentd szerepet
is betdlt. Az épliletek kialakitasanal az egységes, visszafogott anyag- és szinhasznalat, a tulzottan reflektéld
felliletek kertilése, tovabba a rakodd- és parkoldfelliletek rendezett telken belili elhelyezése indokolt. A hatalyos
helyi telepilésképi kovetelményeket a fejlesztés soran alkalmazni kell.

A rendelkezésre allé tanulmanytervi és vizsgalati adatok alapjan a telepiilésrendezési terv modositasa
kornyezetvédelmi szempontb6l megvaldsithatd. Jelentés kedvezétlen kornyezeti hatas a jelenlegi
ismeretek alapjan nem valdszinii, feltéve, hogy a részletes tervezés, engedélyezés és iizemeltetés soran a
viz- és talajvédelem, a veszélyesanyag-tarolas, a zajvédelem, a csapadékviz-gazdalkodas, a kozlekedés

és a zoldfeliileti elvalasztas eldirt feltételei teljesiilnek. A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti
vizsgalat szilkségességérél a jogszabalyban meghatarozott kornyezetvédelmi igazgatasi szervek
véleményének ismeretében az 6nkormanyzat dont.

Amennyiben kornyezeti értékelés sziiksége, a javasolt tematika

Tematika
1. A kbrnyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése
1.1. elézmények, killbnsen a tematika tartalma
1.2. a tervezési folyamat mas részeihez valo kapcsolddasa
1.3. a kbrnyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatasa a terv, illetve program alakulaséara
1.4. a kbrnyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az éaltaluk adott véleményeknek,
szempontoknak a kdrnyezeti értékelés készitése soran térténd figyelembevétele, az indokok 6sszefoglalasa;
1.5. a kbmyezetli értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrésa, az alkalmazott modszer korlatai, nehézségek, az
elérejelzések érvényességi hatérai, a felmeriilt bizonytalansagok.
2. A terv, illetve program és a kidolgozasukkor vizsgalt véaltozatok (a tovabbiakban: valtozatok) révid ismertetése:
2.1. a terv, illetve program céljainak, tartalmanak Gsszefoglalo ismertetése, kiemelve a kdrnyezeti értékelés készitése
szempontjabél fontos részeket;
2.2. a terv, illetve program 6sszefiiggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal;
2.3. a véltozatok kOz6tti valasztas indokai, a valasztast alatémaszté vizsgalat révid leirsa.
3. A terv, illetve program, valamint a valtozatok megvalésitasa kbrnyezeti hatasainak, kévetkezményeinek feltarasa
3.1. a terv, illetve program céljainak dsszevetése a terv, illetve program szempontjabdl relevans nemzetkézi, k6zdsségi,
orszagos vagy helyi szinten kit(iz6tt kérnyezet- és természetvédelmi célokkal;
3.2. kbrnyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben, illetve programban;
3.3. a terv, illetve program céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek, illetve programok (2.2.) céljaival vald
konzisztenciaja kérnyezeti szempontbdl;
3.4. a jelenlegi kbrnyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal 6sszefiiggésben Iév6 elemeinek ismertetése;
3.4.1. foldrajzilag lehatarolt tervezési teriilet esetén, illetve, ha a hatasteriilet foldrajzilag lehatarolhato, a teriilet azon
kérnyezeti jellemz6inek azonositasa, amelyeket a terv, illetve program megvalésitésa valészindileg jelentésen befolyasol,
3.4.2. a kérnyezeti allapot eqyéb jellemz8inek leirdsa (eltartoképesség, terhelhetbség),
3.4.3. a fenndllé kbérnyezeti konfliktusok, problémak leirdsa és mindezek varhat6 alakulasa, ha a terv, illetve program nem
valsulna meg;
3.5. a terv, illetve program megvaldsulasaval kbzvetleniil vagy kbzvetve kbrnyezeti hatast kivalto tényezdék, okok feltarasa,
kiilénGs tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett intézkedésekre, amelyek:
3.5.1. természeti eréforras kbzvetlen igénybevételét vagy kérnyezetterhelés kdzvetlen eldidézését jelentik,
3.5.2. olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat véltanak ki, vagy 0szténdznek, amelyek kézvetett médon kérnyezeti
kévetkezménnyel jarhatnak;
3.6. az el6z6 pontok szerint meghatarozott informaciokbdl kiindulva a terv, illetve program megvaldsitasa esetén varhato, a
kérnyezetet ér6 hatasok, kbrnyezeti kbvetkezmények el6rejelzése:
3.6.1. jol azonosithatd kdrnyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kiilénos tekintettel:
3.6.1.1. a kérnyezeti elemekre (foldre, levegbre, vizre, élbvilagra, épitett kbrnyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és
régészeti érokségre),
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3.6.1.2. a kbrnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiilbnGsen a tajra, teleplilésre, kliméra, természeti
(6kolbgiai) rendszerre, a biodiverzitasra,

3.6.1.3. az elbbbi hatasok kivetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint tarsadalmi, gazdasagi
helyzetében - kiilénGsen életminGségében, kulturalis drékségében, teriilethasznélata feltételeiben — varhatéan fellépd
valtozasokra;

3.6.2. a kozvetett mddon hatést kivalto tényez6k fellépése esetén kiilonds tekintettel:

3.6.2.1. Uj kbrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévék feler6sédésére,

3.6.2.2. kérnyezettudatos, kérnyezetbarat magatartas, életmod lehet6ségeinek, feltételeinek gyengitésére vagy
korlatozaséra,

3.6.2.3. a természeti er6forrdsok megujulasanak korlatozasara,

3.6.2.4. a nem helyi természeti eréforrasok jelent6s mértékii hasznalatara vagy a helyi természeti er6forrasok tilnyomdan
mas teriileten vald hasznositaséara;

3.7. a kéryezeti kbvetkezmények alapjan a terv, illetve program és a véltozatok értékelése, a kbrnyezeti szempontbdl
elfogadhaté véltozatok meghatarozasa.

4. A terv, illetve program megvaldsitasa kivetkeztében vérhatéan fellépé kdrnyezetre karos hatasok elkertilésére,
csbkkentésére vagy ellentételezésére vonatkozd, a tervben, illetve programban szerepld intézkedések kornyezeti
hatékonysagéanak értekelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre.

5. Javaslat olyan kérnyezeti szempontu intézkedésekre, eléirasokra, feltételekre, szempontokra, amelyeket a terv, illetve
program altal befolyasolt mas tervben, illetve programban figyelembe kell venni.,

6. A terv, illetve program megvalésitasa kdvetkeztében varhatdan fellépé kdrnyezeti hatasokra vonatkozdan a tervben, illetve
programban szereplé monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok eqyéb sziikséges intézkedésekre.

7. Kézérthet6 dsszefoglald.

Alatamaszté munkarészek érintettsége

1. | Tajrendezési A modosités tajrendezési szempontbdl teriletileg korlatozott, de a lako- és
munkarész gazdasagi hasznélat hatarhelyzete miatt a taji és telepilésképi
osszefliggések kiegészitd vizsgalata indokolt. A mddositas orszagos
oOkoldgiai halozati és Natura 2000 terilletet nem érint.

2. | Kornyezetalakitasi | A munkarész kiegészitésre kerilt. A tervezett raktarozasi és logisztikai
munkarész funkcio, a veszélyes vagy kornyezetre kockazatot jelentd anyagok tarolasa, a
felszin alatti viz védelme, a csapadékviz-kezelés, valamint a zaj- és
rezgésvédelem vizsgalata szlikséges.

3. Kozlekedési A munkarész kiegészitésre kerlilt. A kdzuti kapcsolat meglévd, a parkolast,

munkarész rakodast és a tehergépjarmivek fordulasat telken belll kell biztositani; a
szomszédos lakotelkek kdzuti kapcsolatai valtozatlanul megmaradnak.

4, | Kdzmivek A munkarész kiegészitésre kertilt. A meglévé kozmiihaldzatok mellett kiemelt

kérdés a burkolt fellletek névekedésébdl adodd csapadékviz-kezelés és a
maximalis eléntéssel valo érintettség.

5. | Hirkozlési A modositas a hirkdzlési haldzat szerkezetét nem érinti. Az ellatas a meglévé

munkarész halozatrol biztosithatd; U telepllésszerkezeti jelentdségli hirkozlési elem
kijelblése nem sziikséges.

6. | MTT A magasabb szinti teriiletrendezési tervekkel valé dsszhang igazolasa jelen

dokumentacio 6. pontjaban részletesen kidolgozasra kertilt.

7. | Biolégiai aktivitasi | Uj beépitésre szant teriilet kijelélése nem torténik. A 439 hrsz.-U ingatlan a
érték hatalyos terv szerint is beépitésre szant falusias lakéterlilet, ezért a
modositashoz kildn bioldgiai aktivitasi érték szamitas nem szilkséges.

A szabalyozast érintd altalanos elvek

A modositas targya a Beszterec 439 hrsz.-U ingatlan falusias lakéteriletbél (Lf-2) egyéb, nem zavaré hatasu ipari
gazdasagi terlletbe (Ge), azon bellil Ge-2 épitési dvezethe sorolasa. A mddositas a 438/1 hrsz.-U, a 2023. évi
tervmédositassal mar Ge/Ge-2 teriiletbe sorolt és gazdasagi célra hasznalt ingatlan funkcionalis és dvezeti
folytatasat biztositja. A 439 hrsz.-U ingatlan a hatalyos terv szerint mar beépitésre szant terlilet, ezért (j
beépitésre szant tertlet kijelolésére nem kerdl sor.

A tervezett telephelyen termelStevékenység nem tervezett. A fejlesztés raktarozasi, kicsomagolasi, kereskedelmi
és logisztikai funkciokat foglal magaban, harom, egyenként mintegy 250 m? brutt6 alapteriletd épilettel és a
miikddéshez szlkséges szocialis-kiszolgald funkciokkal. A Ge/Ge-2 besorolas a tervezett rendeltetéssel,
valamint a kdzvetlenll csatlakozd 438/1 hrsz.-U ingatlan 2023-ban jovahagyott besorolasaval 6sszhangban all.
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* a gépjarmi-parkolast, rakodast és a tehergépjarmiivek fordulasat telies egészében telken belll kell biztositani;

* a szomszédos lakoterlletek felé legalabb 10 m széles, tébbszintes zoldsav kialakitasa szikséges;

* a veszélyes vagy kdrnyezetre kockazatot jelenté anyagok tarolasanal szivargas- és kiomlésvédelem,
megfelelé karmentd kapacitas és az 6sszeférhetetlen anyagok elkilonitése sziikséges;

+ a maximalis eléntéssel érintett teriileten a beépités és a terepszint alatti Iétesitmények feltételeit geotechnikai
és vizgazdalkodasi szempontbdl kell meghatarozni;

* a csapadékvizek telken bellili késleltetése és biztonsagos elhelyezése, tovabba a szennyezddés kockazataval
érintett fellletek vizeinek szlikség szerinti elklldnitett kezelése biztositando.
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Modositott belterileti szabélyozasi terv — T-3.b-1I. terviap
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Jelmagyarazatok, jelkulcsok:

Vonalas szabalyozasi elemek: Megléevd Tervezett

Belterileti hatar

I
I

édbtaveleag hatara

Reégeszeti terllet hatara

Rekultivalandd terilet hatara
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Telek beépitéskor figyelembe nem vehetd része
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Telek beépitéskor figyelembe nem vehetd hatar
Satany
Onélld vagy kijelolt kerékpart tengelye

Helyi értékvédelmi terllet hatara
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Helyi ériékvédelmi épllet

Ivoviz-gerincvezetek
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Gazvezeték

Vilamos eiosztg halozat Beépitésre szant teriiletek:

Termékvezetek Falusias lakoteriilet Lf-1; Lf-2
. . Ipari gazdasagi terilet Ge-1; Ge-2
Kezelisav
Kilénleges intézményi tertletek
Megsziintetd jel Temetd terlete Ki-t
Szabadidds tevékenységek terilete Ki-SZ

Szabélyozési vonal Beépitésre nem szant teriiletek:

Beliltetési kitelezettséqgi terilet hatara Zoldterilet (kézpark) z

Vizgazdalkodasi terulet v
Bedltetési kitelezettséq terllete

Szabalyozasi terlietegyseg hatara Kozlekedési célu teriilet dvezete:

Disztér teriilet

. Orszagos mellékut
Epitési Gvezet hatdra, dvezet hatar

Laké utca
Gyalogut {turavonal)

Gyalogut
Maximalis eléntéses terilst

Jelentésebb mezdgazdasagi kiszolgald ut

Meliorizacios tertilet
Epitési ovezetek :

N B T e

VizminGségvédelmi teriilet dvezete betpités! | begpitési
Terlllet: | mod | szazalék |sldtariilet Lf-1 o 30 40
Rendszeresen belvizjarta tenilet Gvezete ie|e'm épitmeény ithato | szazglé -4.5 720
magassag | 69 k'sef’lb‘ H
Kistajak Gvezete sz 5 o 25
5 ot it Sueacte Ki-t 40 Lf-2 50
vald termahelyi széntok Gveze 4,5 K -4,5 | 1000
Jo termbhelyi szantok dvezete
sz 5 SZ 40
A teljes kizigazgatasi teriiletet KI =Sz 60 Ge -2 7.5 30
asvanyi nyersanyagvagyon terllet Gvezete érinti. 4’5 10000 i) 5000

Ateljes kizigazgatasi teriiletet L o
tajgazdalkedasi turisztikai terdlet Gvezete érinti. Tervezési terlilet lehatérolasa

Jelmagyarazat - szabalyozasi terv Epitési 6vezetek és teriiletfelhasznélasi jelkulcs
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1. Tajrendezési munkarész

A médositas a telepllés kialakult uthalozati és telekmorfolégiai rendszerét nem alakitja at. A 439 hrsz.-u ingatlan
falusias lakotertletbdl gazdasagi teriiletbe sorolasa ugyanakkor a telek vizualis karakterét megvaltoztatja, ezért a
laké- és gazdasagi hasznalat kozétti atmenet kialakitasa tajrendezési és teleplilésképi szempontbol lényeges.

A tervezési terilet orszagos vagy helyi természetvédelmi oltalom alatt all6 tertiletet, Natura 2000 teriletet és az
orszagos okologiai haldzat Gvezeteit a rendelkezésre allo adatok szerint nem érinti. A terlilet mar beépitésre
szant, miivelésbdl kivett ingatlan, ezért a modositas terméfold igénybevételével nem jar.

Okologiai Halozat allapotéra, allagara és jellegére, valamint e terileteken 16v6 éléhelyek és fajok kedvezd
természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének lehetéségeire:

A telepiilésrendezési terv az orszagosan és helyileg védett terlleteket jel6li a terv készitése soran mindazokat
figyelembe veszi, valamint azok meg6rzését, fenntartasat f6 feladatanak tekinti. A terv olyan fejlesztéseket nem
tartalmaz, mely a védett tertleteket érintené, az ott lévo kialakult élettérre karos hatassal lenne.

™

Rétegel leiriz

Orszagos jelentiségi, egyedi jogszaballyal védett
etk

termeszeti teru
Bl rorzeti pare

sl

Helyrajri szamok (nem hitelest)
Orszaghatar
u]

OpenstreetMap (sziirkesmyalatos)
®  Stade > 1.000.000 Y/
Stadt = 250,000 EW
Stadt = 25,000 EW

1

| EPSG:23700 - HD72 | EOV.

Il
| | ff
| X: 695324.3408950714 ¥: 195466.47606008784 f i

Orszagos Okologiai haldzat érintettsége, forras: OKIR

A tajba illesztés els6dleges eszkdze a telekhatar mentén kialakitandd legaldbb 10 m széles, tébbszintes
novényallomanybol allé zoldsav. Ennek vizualis elvalaszto, porcsokkentd, mikroklima-javitd és részben
zajmérséklé szerepe is van. Az épliletek anyag- és szinhasznalatanal visszafogott, egységes megjelenés
indokolt; a tulzottan reflektald vagy kirivo felliletek kertilenddk.

A mddositas a teleplilés egészének arculati karakterét nem véltoztatia meg, de a kdzvetlen kdérnyezetben a
gazdasagi funkcié megjelenése érzékelhetd valtozas. A hatélyos telepilésképi kovetelményeket a megvaldsitas
soran alkalmazni kell.

2. Kornyezetalakitasi munkarész

A telephelyen termelétevékenység nem tervezett; a kornyezeti hatasok elsddlegesen a raktarozashoz,
kicsomagolashoz, logisztikai forgalomhoz, burkolt feliiletek kialakitdsahoz és az anyagtérolashoz kapcsolddnak.
A tanulmanyterv karbamid, magnézium-szulfat, foszforsav, kalium-hidroxid és kénsav taroldsaval szamol,
alacsony, évi 1-2 alkalmas készletforgassal.

Talaj- és felszin alatti viz védelme

Beszterec a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny telepilés. A térolt anyagok miatt a foldtani kdzeg
és a felszin alatti viz védelme kiemelt kdvetelmény. A tarolast szivargas- és kiomlésbiztos modon, megfeleld
kérmentd kapacitdssal, az egymassal dsszeférhetetlen anyagok elkilonitésével kell kialakitani. A részletes
létesitési és Uzemeltetési kdovetelményeket a vonatkozd kornyezetvédelmi, vizvédelmi, tlizvédelmi és
veszélyesanyag-kezelési szabalyok alapjan kell meghatarozni.
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A talaj és a felszin alatti vizek védelme soran elsésorban a felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004. (VIL.
21.) Korm. rendelet, tovabba a felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl sz6l6 220/2004. (VII. 21.) Korm.
rendelet elirasait kell alkalmazni. A felszin alatti viz és a foldtani kdzeg szennyezésének megel6zését a létesités
és Uzemeltetés teljes idGtartama alatt biztositani kell, kulonosen a tarolt savak és lugok esetleges kiomlésével
szemben. A kérnyezeti iranyitas és a megeldz6 kdrnyezetvédelmi intézkedések szervezeti keretéhez az MSZ EN
ISO 14001 kdrnyezetkdzpontu iranyitasi rendszerszabvany kévetelményei alkalmazhatok.

Levegbtisztasag-védelem

Jelentés technoldgiai 1égszennyezdanyag-kibocsatas termelé tevékenység hidnyaban nem varhats. A
levegbterhelés elsésorban a gépjarmiforgalomhoz, rakodashoz és az esetleges épliletfitéshez kapcsolddhat. A
szomszédos lakoterileteken zavaré por-, bliz- vagy egyéb levegéterhelés nem alakulhat ki.

A levegd védelmével kapcsolatos kovetelményeket a levegé védelmérdl szl6 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet
alapjan kell érvényesiteni. A telephelyen termeld technologia nem tervezett, ezért a varhaté levegéterhelés
elsédlegesen a kozlekedéshez, rakodashoz és az esetleges éplletfiitéshez kapcsolédhat. A kdrnyezeti
teliesitmény szervezeti szinti kezeléséhez az MSZ EN ISO 14001 kdrnyezetkdzpontu iranyitasi
rendszerszabvany kovetelményei alkalmazhatok.

Zaj- és rezgésvédelem

A f6 zajforrasok varhatéan a tehergépjarmlivek mozgasahoz, a rakodashoz és az épliletgépészeti
berendezésekhez kapcsolodnak. A lakdterlleti szomszédsag miatt a zajvédelmi szempont nem hagyhaté
figyelmen kivil. A telephely kialakitasat és Uzemeltetését ugy kell megszervezni, hogy a lakéteriletekre
vonatkozé zajterhelési hatarértékek teljesulienek; a jelentdsebb logisztikai miveletek nappali id6szakra
szervezése indokolt.

A kornyezeti zaj- és rezgés elleni védelem alapvetd szabalyait a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet, a zajterhelési
hatarértékeket pedig a 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egyiittes rendelet hatérozza meg. A telephely f6 zajforrasai
varhatoan a tehergépjarmi-forgalomhoz, a rakodashoz és az épiiletgépészeti berendezésekhez kapcsolddnak. A
részletes akusztikai vizsgalatoknal az MSZ EN ISO 1996 szabvanysorozat, kildndsen a kdrnyezeti zaj leirasara,
mérésére és értékelésére vonatkozd részei vehetdk figyelembe.

Hulladékgazdalkodas

A miikddés soran kommunalis és csomagolasi hulladék, valamint az anyagkezelésbdl esetlegesen veszélyes
hulladék keletkezhet. A hulladékok elkiilonitett gy(jtését, ideiglenes tarolasat és engedéllyel rendelkezd kezeld
részére torténd atadasat a hatalyos hulladékgazdalkodasi szabalyok szerint kell biztositani.

A hulladékgazdélkodas alapvetd jogszabalya a hulladékrol sz6ld 2012. évi CLXXXV. térvény, a veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyait pedig a 225/2015. (VIIl. 7.) Korm. rendelet
tartalmazza. A keletkez6 kommunalis, csomagolasi és esetleges veszélyes hulladékokat elkiilonitetten,
azonosithaté médon és a kdmyezet veszélyeztetését kizard miszaki feltételek mellett kell gy(jteni és atadni. A
hulladékgazdalkodasi folyamatok szervezeti szintli kornyezeti kezeléséhez az MSZ EN ISO 14001
kornyezetkdzpontu iranyitasi rendszerszabvany kovetelményei alkalmazhatok.

Orokségvédelem
A tanulmanyterv a 439 hrsz.-U teriileten nagy kiterjedés(i régészeti teriiletet nem azonosit. A kivitelezés soran

azonban a kulturalis 6rokség védelmérdl szlé 2001. évi LXIV. térvény, valamint a kulturalis orokség védelmével
kapcsolatos szabalyokrol szolé 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet el6irdsai irdanyadok. A nyilvantartott régészeti
leléhelyek a torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt allnak, ezért régészeti emlék vagy lelet elékerllése
esetén a munkat a vonatkozd orokségvédelmi szabalyok szerint fel kell fliggeszteni, és az illetékes
orokségvédelmi, illetve muzeumi szervet értesiteni kell.

A mddositas ismert miemléki vagy helyi védett épitészeti értéket nem érint. A fejlesztés részletes tervezése
soran ugyanakkor biztositani kell, hogy a kivitelezés és az esetleges foldmunka a kulturalis drokségi értékek
fennmaradasat ne veszélyeztesse. Az esetlegesen elbkeriild régészeti leletek kezelése, dokumentalasa és
mentése kizardlag a hatalyos drokségvédelmi jogszabalyok szerint torténhet.
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Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvvel és a Telepilésképi rendelettel valé dsszhang

Beszterec Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 12/2017. (X11.29.) 6nkormanyzati rendelete Beszterec
kozség telepllésképének védelmérdl szdl. Beszterec telepllésképi arculatanak vizsgalatakor négy eltérd
karakter(i telepllésrészt hataroztak meg. A telepilés belterlletén két eltérd karakter( telepiilésrész talalhatd: a
telepliléskdzpont és a falusias jellegl lakdbvezetek, amik a kézpontot veszik korll. A teleplilés kiilteriiletén,
elsésorban északon, a bevezetd ut mentén talalhatdak az ipari, gazdasagi létesitmények. A negyedik kategoridba
a beépitésre nem szant tertiletek kertltek.

- TELEPOLESKSZPONT Telepiiléskép szempontjabdl meghatarozd teriilet
[ FaLusias LAkOTEROLET

|:| GAZDASAGI TERULET

[ | BeepiTesre Nem szanTTeroLer  Telepliléskép szempontjabdl meghatdrozo teriilet

Teleplilésképi szemponthdl meghatarozd tertiletek — forras: rendelet 1.sz. melléklet

A tervezéssel érintett terilet, ,falusias lakotertlet” a rendelet szerint:

Beszterec egykdzpontu telepiilés. Kézponti funkcidkat befogadé terillete alig valtozott az utobbi évtizedekben. A
teleplléskozpontot korbevevd lakéterileteken a helyi lakossag kiszolgalasat szolgald éplletek feldjitasa
(vendéglatd és élelmiszeriizletek) részben lakdépliletek atalakitasaval jottek létre, és uvjak is épliltek. A
lakdépliletek atépitése az elmult évtizedekben folyamatos volt, és mai idészakban is ez a 6 irany. Az 1900-as
évek elsd felében épllt hagyomanyos (valyog) szerkezetl épiletek az 1970 — es években satortetés tégla
falazatl lakoéplletek valtottak fel. Emellett egyéb tipusterv szerinti lakoépliletek is megvalosultak. 1980-as évek
kézepétdl napjainkig egyedi tervezésii igényes lakoépiiletek jelentették az atépiilési folyamatkdvetkezd 1épését.

A modositassal érintett teriiletek nem tartoznak a telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriiletek kozeé.

A tervezett TrT. médositas, a fenti szempontoknak megfelel, a jovahagyott Telepiilésképi Arculati
Kézikonyyv, és a jovahagyott Telepiilésképi rendelet eldirasai szerint késziilt el.

Term6fold védelme

A modositéssal érintett tomb a hatélyos terv szerint kijelolt beépitésre szant terilet. Figyelembe vette az
Onkormanyzat ,a terméfold védelmérdl” szolé 2007. évi CXXIX tv. (tovabbiakban Tfvt) eldirasait is. A tervezési
terliletek mvelés alatt nem allo, kivont terletek, tehat a modositas terméféldet nem érint.

Asvanyianyag és féldtani védelem
Jelen eljarasban az asvanyi nyersanyag és a foldtani kézeg védelme szempontjab6l nem merill fel eléirasok
érvényesitésének szilkségessége.
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Katasztréfavédelmi javaslat

A mddositassal érintett terllet a meglévd kdzuthaldzatrél megfeleléen megkdzelitheté. A teriilet szabalyozasi
szélességei az atsorolast kovetéen nem valtoznak, ezért a kézlekedési halozat szerkezeti médositasa nem
szikséges. A telephely kialakitdsa soran biztositani kell a tiizoltd- és miszaki mentést végzé gépjarmuivek
biztonsagos megkdzelitését, valamint az épliletek, rakodo- és lizemi teriiletek megfeleld elérhetéségét. A telken
bellli kozlekedési és fordulési felliletek kialakitdsanal a tliz elleni védekezésrdl, a miiszaki mentésrél és a
tlizoltdsagrol szolo 1996. évi XXXI. térvény, tovabba az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzatrol sz616 54/2014. (XIL.
5.) BM rendelet (OTSZ) elGirasait, valamint az alkalmazandé Tiizvédelmi Mlszaki Iranyelveket kell figyelembe
venni.

Beszterec Kozség katasztrofavédelmi besorolasat a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolodd egyes
térvények modositasarol szold 2011. évi CXXVIII. tdrvény, valamint annak végrehajtasardl szolé 234/2011. (XI.
10.) Korm. rendelet alapjan kell figyelembe venni. A 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet 21-23. §-ai szerint a
teleplilések besorolasa kockazatbecslés alapjan torténik, a 2. melléklet pedig meghatérozza a veszélyeztetd
hatasokat és az egyes katasztrofavédelmi osztalyokhoz tartozé elégséges védelmi szint kdvetelményeit.
Beszterec Il. katasztrofavédelmi osztalyba sorolt teleplilésként kezelendd; ennek megfeleléen biztositani kell a
lakossag riasztasanak és veszélyhelyzeti tajékoztatasanak feltételeit, tovabba a teleplilési veszélyelharitasi
tervben meghatarozott lakossagvédelmi intézkedések végrehajthatdsagat.

A tervezett telephelyen termel6tevékenység nem torténik, ugyanakkor a raktarozasi tevékenység keretében
tobbek koézott karbamid, magnézium-szulfat, foszforsav, kalium-hidroxid és kénsav tarolasa tervezett. A
veszélyes anyagok és veszélyes keverékek kezelésére és tarolasara a kémiai biztonsagrol sz6lé 2000. évi XXV.
torvény — kiildnésen annak a veszélyes anyagok és keverékek tarolasara vonatkozé 14-15. §-ai —, tovabba a
veszélyes anyagokkal és veszélyes keverékekkel kapcsolatos egyes eljarasok, illetve tevékenységek részletes
szabalyairdl szo6lo 44/2000. (XII. 27.) EGM rendelet eléirasai iranyadok. A tarolas és Uzemeltetés soran
figyelembe kell venni az 1907/2006/EK rendelet (REACH) szerinti biztonsagi adatlapokat és az 1272/2008/EK
rendelet (CLP) szerinti veszélyességi osztalyozast, cimkézést és dvintézkedéseket. Biztositani kell az egymassal
nem Osszeférhetd anyagok elkiilonitését, a szivargas- és kidmlés elleni védelmet, a megfelelé karmentd
kapacitast, valamint a havariahelyzetek kezelésének miiszaki és szervezési feltételeit.

A részletes épitészeti és tlizvédelmi tervezés soran az alkalmazasi teriiletnek megfeleld magyar és eurdpai
szabvanyokat is figyelembe kell venni. Az épitési termékek és épitményszerkezetek tlizzel szembeni
viselkedésének osztalyozasanal az MSZ EN 13501-1:2019 szabvany, a biztonsagi és tlizvédelmi jelzések
kialakitdsanal az MSZ EN ISO 7010:2020 szabvany és annak hatélyos modositasai alkalmazandok.

Tovabbi szabvanyok alkalmazasi szilkségességét — az éplet tlizvédelmi kockazati osztalya, a szerkezetek, a
tarolasi mod, a tarolt anyagok mennyisége és veszélyességi osztalya alapjan — a tlizvédelmi tervezés soran kell
meghatarozni.

A ftelepllésrendezési terv médositasa dnmagaban nem véltoztatia meg Beszterec katasztrofavédelmi
besorolasat. A konkrét telephely létesitése soran azonban a tervezett anyagtarolas sajatossagai miatt a
vonatkozd iparbiztonsagi, tlizvédelmi, kémiai biztonsagi és kdrnyezethiztonsagi kdvetelmények teljesitését
igazolni szukséges. A telepilésrendezési terv e részletes hatdsagi és miszaki vizsgalatokat nem helyettesiti. A
teleptilésen kijelolt életvédelmi létesitmény nem ismert.

Kdrnyezeti 6sszegzés

A modositas kérnyezeti hatasai dontéen helyi jellegiiek és megfelelé mliszaki, kérnyezetvédelmi és lizemeltetési
feltételekkel kezelheték. A legfontosabb feltételek a veszélyesanyag-tarolas biztonsaga, a talaj- és vizvédelem, a
csapadékviz-kezelés, a zajterhelés, a telken bellili forgalomszervezés és a lakdterlletek zoldfelileti elvalasztasa.

3. Kozlekedési munkarész

A tervezési terllet koziti megkézelitése a meglévd kozuthaldzatrdl biztosithatd. A mddositas (j
telepUlésszerkezeti jelentéségl kozlekedési elem kijelolését, illetve a meglévd kozuthéldzat szerkezeti
atalakitasat nem igényli. A varhato, mintegy 2 f6s dolgozoi létszam csak csekély személygépkocsi-forgalom
novekedést eredményez; a telephely kozlekedési terhelését elsdsorban a raktarozasi, kicsomagolasi és
logisztikai tevékenységhez kapcsolddo tehergépjarmii-forgalom hatarozza meg.
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A gépjarmlivek parkolasat, a rakodast, valamint a tehergépjarmiivek varakozasat és fordulasat teljes egészében
telken belll kell megoldani. A telephely kapubehajtojanak és belsd kozlekedési rendszerének kialakitasa soran
biztositani kell a kdzUt biztonsagos és zavartalan hasznalatat, tovabba azt, hogy a szomszédos lakoéingatlanok
meglévd kozuti kapcsolatai és megkdzelithetdsége ne romoljon. A kdzuti kapcsolat kialakitasanal figyelembe kell
venni a tehergépjarmiivek geometriai helyigényét, a megfelelé belathatdsagot, valamint azt, hogy a kozutra
torténd kihajtas lehetéség szerint eléremenetben torténjen.

A kozUti kapcsolat és a telephelyi forgalmi rend kialakitasanal a kozuti kdzlekedésrél szolo 1988. évi |. tdrvény,
annak végrehajtasardl szolo 30/1988. (IV. 21.) MT rendelet, tovabbéa az utak forgalomszabalyozasarol és a kdzuti
jelzések elhelyezésérdl sz6l6 20/1984. (XII. 21.) KM rendelet és annak mellékletét képezé Forgalomszabalyozasi
miszaki szabalyzat el6irasait kell figyelembe venni. A kozuti jelzések alkalmazésa esetén az 1/1975. (Il. 5.)
KPM-BM egyiittes rendeletben (KRESZ) foglalt kdvetelmények is iranyadok.

A kdzlekedési létesitmények részletes miiszaki kialakitasanal a megvaldsitas idépontjaban hatalyos Utiigyi
Mszaki Eléirasokat kell alkalmazni. A tervezés szempontjabdl kiilondsen az e-UT 03.01.11 ,Kdzutak tervezése”,
valamint a szintbeni Utcsatlakozasok és csomdpontok geometriai kialakitasanal az e-UT 03.03.21 ,Szintbeni
kozuti csomopontok méretezése és tervezése” eldirasai veendék figyelembe. Amennyiben a kialakitas kozuti
jelzétablak vagy utburkolati jelek alkalmazasat teszi sziikségessé, az azok tervezésére és elhelyezésére
vonatkozo hatélyos e-UT el6irasokat, valamint az alkalmazandé MSZ és MSZ EN szabvanyokat is be kell tartani.

A kapubehajtd, a csatlakozas, a belathatdsagi viszonyok, a tehergépjarmiivek kanyarodasi és fordulasi
helyigénye, valamint a szlikséges burkolati kialakitas részletes méretezését a tényleges jarmiiforgalom, a
valasztott mértékadd jarmi és az érintett kdzut kezel6jének eldirasai alapjan kell meghatarozni. A tervezett
maodositas kozlekedési szempontbdl megvaldsithato; a jelenlegi kozlekedési hal6zat kapacitasat és szerkezetét
érintd jelentds beavatkozas nem szlikséges.

Jogszabalyi és miiszaki hivatkozasok:
+ 1988. évi |. torvény a kozuti kdzlekedésrél;
+ 30/1988. (IV. 21.) MT rendelet a kdzuti kdzlekedésrdl szol6 1988. évi I. torvény végrehaijtasarol;
+ 20/1984. (XII. 21.) KM rendelet az utak forgalomszabalyozasardl és a kdzuti jelzések elhelyezésérdl;
* 1/1975. (Il. 5.) KPM-BM egyiittes rendelet a kdziti kdzlekedés szabalyairdl (KRESZ);
+ e-UT 03.01.11 Kozutak tervezése;
+ e-UT 03.03.21 Szintbeni kdzdti csomdpontok méretezése és tervezése;
* a megvaldsitas idépontjaban hatalyos tovabbi vonatkozé Utligyi Miszaki Elgirasok, valamint alkalmazando
MSZ és MSZ EN szabvanyok.

4, Kozmiivek

A tanulmanyterv és az E-kozm( adatai alapjan a tervezési teriilet kozmlellatasa a meglévé telepulési
halézatokhoz kapcsoldédva biztosithaté. Uj telepllésszerkezeti jelentdségli kozmii-féhaldzat kijeldlése nem
szikséges.

Vizellatas és szennyvizelvezetés

A telepllési ivovizhalozat rendelkezésre all, a tervezett szocidlis és Uzemeltetési vizigény kielégithetd. A
szennyvizelvezetést a rendelkezésre all6 kbézmlrendszerhez igazodva, a hatélyos kdézmlvesitési és
kornyezetvédelmi kévetelmények szerint kell megoldani.

Csapadékviz-gazdélkodas

A fejlesztés a jelenlegi allapothoz képest noveli az épitett és burkolt fellletek aranyat, ezért a csapadékviz-
kezelés a modositas érdemi kérdése. A tiszta tetévizek helyben tartdsa és késleltetett elhelyezése elényben
részesitendd. A szennyezddés kockazataval érintett rakodo- és lizemi felliletek csapadékvizeit szlikség szerint
elkilonitetten kell kezelni. A maximalis eldntéssel val6 érintettséget a geotechnikai és vizgazdalkodasi tervezés
soran figyelembe kell venni.

Villamosenergia- és gazellatas
A villamosenergia-ellatas a telepUlési haldzatrdl biztosithatd. A tanulmanyterv kiilén gazellatasi tébbletigényt nem
hataroz meg; a modositas a gazellatas teleplilési rendszerét nem érinti.
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E-KOZMU

Késziilt az E-kzmi rendszerben (2023. 07. 06.). A térkép tajékoztato jellegd, hivatalos eljarasban nem hasznalhatd fel!

Kozmditérkép — forras: E-kdzmdi

5. Hirkozlési munkarész

A mddositas elektronikus hirkdzlési f6haldzatot vagy hirkdzlési létesitményt nem érint. A telephely miikodéséhez
sziikséges vezetékes vagy vezeték nélkiili hirkdzlési szolgaltatas a meglévd teleplilési haldzatokra tdmaszkodva
biztosithato. A telepulésszerkezeti vagy szabalyozasi tervben uj hirkozlési nyomvonal kijelolése nem indokolt.
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6. MTrT - magasabb szintii tervekkel valé 6sszhang igazolasa

A terliletrendezési dsszhang vizsgalatanak f6 jogszabalyi alapjat Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérél széld 2018. évi CXXXIX. torvény, a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szold6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, a teriletfejlesztésrél sz6lo
2023. évi ClI. toérvény, valamint Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Kdézgy(ilésének a varmegye terlletrendezési
szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és térségi dvezeteirdl sz616 9/2023. (II. 24.) Gnkorményzati rendelete
képezi.

6.1. Az orszagos szerkezeti tervvel valé 6sszhang

.
Kivonat az Orszag Szerkezeti Tervéb0l — Beszterec térsége

Beszterec kézigazgatasi terlletét orszagos Iéptékben erdégazdalkodasi, mezdgazdasagi, vizgazdalkodasi és
teleplilési térség érinti. A modositas a telepllési térségen belll, mar beépitésre szant terilleten térténik, igy az Lf
— Ge terlletfelhasznalds-valtas az orszagos szerkezeti terv teriileti rendjével nem ellentétes. A telepilést érinté
orszagos jelentéségl infrastruktura-elemeket — igy a foldgazszallitd vezetéket, a 750 kV-os atviteli haldzati
tavvezetéket és az orszagos jelentdségi csatornat — a 439 hrsz.-0 mddositas nem érinti.
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6.2. A varmegyei térségi szerkezeti tervvel valé 6sszhang
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Kivonat zabolcs-Szatmér—Bereg Vén:negye térségi szerkezeti tervébdl

A varmegyei térségi szerkezeti terv Beszterec térségében erd6gazdalkodasi, mezOgazdasagi, sajatos
teriiletfelhasznélasl, vizgazdalkodasi és teleplilési térségeket jeldl. A modositas a teleplilési térségen bellil
helyezkedik el; a gazdasagi terilet kijel6lése nem terjeszkedik beépitésre nem szant térségbe, ezért a térségi
szerkezeti tervvel dsszhangban all.

6.3. Térségi 6vezetek érintettsége
A 9/2023. (Il. 24.) 6nkorméanyzati rendelet és a kapcsolodd orszégos Ovezeti szabalyok alapjan a telepiilés
kozigazgatasi teriiletét tobb orszagos és varmegyei ovezet érinti. A jelen modositas szempontjabdl az alabbi
megallapitasok [ényegesek:
* az Okologiai haldzat magteriletének és dkologiai folyosdjanak dvezete a tervezési teriletet nem érinti; a
pufferteriilet 6vezete a kdzigazgatasi teriletet érinti, a 439 hrsz.-U tervezési terliletet nem;
* a kivalo és j6 termbhelyi adottsagu szantdk dvezete a telepiilés kdzigazgatasi teriletét érinti, a tervezeési
terliletet nem;
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* az erddk dvezete a teleplilés kdzigazgatasi tertletét érinti, a 439 hrsz.-0 tervezési terlletet nem;

* a vizmin8ség-védelmi terillet dvezete a kozigazgatasi terliletet és a tervezési terliletet is érinti, ezért a felszini
és felszin alatti vizek védelmére vonatkozd kdvetelményeket a megvaldsitas soran érvényesiteni kell;

* az asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete a kdzigazgatasi teriletet érinti, a tervezési tertiletet nem;

* a rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete a tervezési terilletet érinti; ezt a maximalis elontéssel vald
érintettséggel egyitt a beépités miiszaki feltételeinek meghatarozasakor figyelembe kell venni;

* a Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodési és turisztikai 6vezet a kozigazgatasi teruletet és a tervezési
terliletet is érinti; a tervezett, mar beépitésre szant terileten bellli funkciévaltas az dvezet céljaival nem
ellentétes.

Ujdombrad

Tiszatelek

T i

Baszteres

Tiszarad 1
Okolégiai halbzat pufferteriiletének évezete — tervezési teriilet nem érintett

‘Ujdombrad

Tiszatelek

Beszterec

Tiszarad
Kek
Vasmegyer

Jo termbhelyi adottsagu szantok Gvezete — tervezési teriilet nem érintett
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Erdék 6vezete — tervezési teriilet nem érintett
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Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete — tervezeési tertilet érintett
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Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete — tervezési terUIét érintett

A vizsgalat alapjan a tervezett mddositas az orszagos és varmegyei teriiletrendezési terv teriileti és dvezeti
eléirasaival 6sszeegyeztethetd.

7. Bioldgiai aktivitasi érték

A 439 hrsz.-0 ingatlan a hatélyos telepllésrendezési terv szerint falusias lakoteriiletként méar beépitésre szant
terilet. A mddositas keretében e terlilet Ge teriletfelnasznalasba, illetve Ge-2 épitési dvezetbe kertil, tehat
beépitésre szant teriileten bellli terlletfelnasznalas-valtozas torténik, uj beépitésre szant terilet kijeldlése nélkl.
Erre tekintettel a jelen modositashoz kiilén bioldgiai aktivitasiérték-szamitas nem szilkséges.

A zoldfellleti minéség meglrzését és a lakoteriletek védelmét ugyanakkor a Ge-2 tertilet telekhatarai mentén
eléirt legalabb 10 m széles, tébbszintes zéldsav biztositja, amely a bioldgiailag aktiv feliletek aranyanak és a
telepilésokoldgiai kapcsolatoknak a fenntartasat is szolgalja.
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V. NYILATKOZATOK

6.1. A magasabb szintii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz kapcsolodé nyilatkozat

A 218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran rendelkezésre bocsatott, a térségi
terlletfelhasznalasi kategoridkra, orszagos és varmegyei Ovezetekre, valamint a miszaki infrastruktira-
halézatokra vonatkozd adatéllomanyok a tervi vizsgalatok soran figyelembevételre keriiltek. A modositas
magasabb szintl terlletrendezési tervekkel vald osszhangjat az alatamasztdé munkarész 6. pontja igazolja. A
rendelkezésre allo adatok alapjan a 439 hrsz.-0 ingatlan Lf-2 terlletbdl Ge/Ge-2 teriiletbe soroldsa a magasabb
szint(i terlletrendezési eléirasokkal dsszeegyeztethetd.

6.2. Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

A mddositds sordn Uj beépitésre szant terlilet kijeldlése nem torténik. A 439 hrsz.-U ingatlan a hatélyos
teleplilésrendezési terv szerint jelenleg is beépitésre szant, falusias lakéterlletbe (Lf-2) tartozik, és a modositas
egyéb, nem zavar6 hatasu ipari gazdasagi teriiletbe (Ge), illetve Ge-2 épitési Gvezetbe sorolja at. A véltozas
tehat beépitésre szant teriletfelnasznalasi kategériak kozotti atsorolas.

6.3. A bioldgiai aktivitasérték valtozasara vonatkozé nyilatkozat

Mivel a mddositas Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével nem jar, a modositashoz kapcsoldddan Uj beépitésre
szant tertlet kijelolésébdl eredd biologiai aktivitasérték-kompenzacios kotelezettség nem keletkezik. A modosités
targyahoz kapcsolédoan kildn bioldgiai aktivitdsérték-szamitas nem késziilt.

6.4. A 2018. évi CXXXIX. torvény 12. §-aban foglalt kovetelmények teljesiilésére vonatkozé nyilatkozat

* A teleplilés kozigazgatasi hatarahoz viszonyitott, Uj beépitésre szant terilet kijellésére vonatkozd korlatozas
jelen modositasnal nem relevans, mert Uj beépitésre szant terilet nem kertl kijeldlésre.

« Zoldterllet vagy erdéteriilet Uj beépitésre szant tertilet céljara torténd atsorolasa nem torténik, ezért a 12. §
szerinti cseretertilet-kijeldlési kdtelezettség nem keletkezik.

* Mez8gazdasagi vagy mas beépitésre nem szant terilet Uj beépitésre szant teriletbe sorolasa nem torténik,
igy a beépitésre szant csereterillet visszasorolasara, illetve a kapcsolddé Uj zold- vagy erdbterilet kijeldlésére
vonatkozd rendelkezések nem alkalmazandok.

+ A modositas kévetkeztében a teleplilés beépitésre szant terliletének dsszkiterjedése nem névekszik.

6.5. A 2018. évi CXXXIX. torvény 13. §-aban foglalt kovetelmények teljesiilésére vonatkozé nyilatkozat
* Beszterecet a dokumentacioban rendelkezésre allo adatok alapjan borvidéki telepllés borszdl6 termdhelyi
kataszterének |-Il. osztalyu teriletét érinté mddositas nem érinti.
* Az Orszagos Gylimdlcs Termdhely Kataszter I. és Il. osztalyu teriiletéhez tartozé foldrészlet uj beépitésre
szant terUletté torténd kijelolése nem torténik.

6.6. A magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. térvény 7. §-aban foglalt természeti rendszerek
megdrzésének elvéhez kapcsol6do nyilatkozat

A modositas zoldtertilet, mez6gazdasagi terlilet vagy erdéterllet Uj beépitésre szant terliletbe, illetve kiildnleges
beépitésre nem szant tertletbe torténd atsorolasaval nem jar. A 439 hrsz.-U ingatlan a hatélyos terv szerint mar
beépitésre szant terillet, ezért a 7. § (2) bekezdésében meghatarozott csereteriilet-kijeldlési kdtelezettség jelen
modositas kapcsan nem keletkezik.

6.7. A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 8. §-aban foglalt kovetelményekhez kapcsolodo
nyilatkozat
+ A modositas a telepiilés zdldterileteinek kiterjedését nem csdkkenti.
« Uj lakoterillet kijeldlése nem torténik.
« Uj beépitésre szant terillet kijelolése nem torténik, ezért az ehhez k6tddd zoldgyiri-, barnamezés teriilet- és
tovabbi feltételek jelen mddositasnal nem alkalmazandok.

6.8. A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 13. §-ahoz kapcsolodé nyilatkozat

A 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 13. §-a az Uj beépitésre szant terliletek és Uj lakdteriiletek kijeloléséhez
kapcsolddé tovabbi kdvetelményeket hatdroz meg. Jelen médositads nem jeldl ki Uj beépitésre szant terlletet és
uj lakotertletet, tovabba Uj kozterllet kialakitdsaval sem jar, ezért e rendelkezések szerinti tobbletkovetelmények
teljesitésének igazolasa a modositas targyabdl kévetkezéen nem szilkséges.
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6.9. Osszegz6 nyilatkozat

A fentiek alapjan megaéllapithatd, hogy a Beszterec 439 hrsz.-U ingatlant érintd Lf-2 — Ge/Ge-2
teriiletfelnasznélas- és dvezetvaltozas Uj beépitésre szant terilet kijelolésével nem jar. A mddositas nem igényel
Uj zoldterGlet vagy erdéteriilet cseretertletként torténd kijeldlését, és a mddositas targyahoz kapcsoldéddan kilén
bioldgiai aktivitasérték-szamitds nem sziikséges. A magasabb szinti teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhangot
az alatamaszté munkarész 6. pontja igazolja.
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